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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei.

Denumirea lucrédrii:  P.U.Z. dezvoltare zona locuinte si dotari complementare admise,
parcelele 422422 gi 422467 Mosgnita Noua.

Beneficiar : S.C. PATROM S.R.L.

Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL

Proiectant : B.L.A. Arhitect BUGAR Savu
Contractnr. : 4/2020
Data elaborarii : iunie 2021

1.2. Obiectul lucrarii

Obiectivul acestui Plan Urbanistic Zonal este acela de a trasa cateva reguli generale de
functionalizare a teritoriului, (in prezent terenul este liber, cu functiune agricold), prin croirea unei
trame stradale ierarhizate, stabilirea acceselor si a circulatiei in zond, in corelare cu circulatia
majord din vecindtatea municipiului Timigoara si a zonificari functionale.

Elaborarea documentatiei de fata, este determinatad de intenfia de a transforma o zona cu
functiunea actuala agricola, din vestul localitatii Mosnita Veche, zona extravilana din vecinétatea
municipiului Timigoara, in zond destinata functiunilor dezvoltare zona rezidentiald cu functiuni
complementare si legaturile ce se impun cu vecinatatile.

Documentatia s-a elaborat la comanda proprietarului terenului in suprafata de 0,64 ha.
avand ca subiect realizarea unor parcele pentru locuinte cu maximum 2 apartamente pe parcela si
spatii pentru functiuni complementare si servicii. Au mai fost prevazute spatii verzi.

De asemenea se prevede realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare creeari
unei infrastructuri adecvate.

Terenul studiat este proprietate privata, situat Tn vestul teritoriului administrativ al comunei
Mosnita Noua.

Amplasamentul se afla in extravilanul localitati Mosnita Noua, intre intravilanul localitétji
Mosnita Veche si limita cu Municipiul Timisoara.

Pentru zona aflatd in studiu existd Certificatul de Urbanism nr. 1144 / 27.07.2020 eliberat de
Primaria Mosnita-Noua.
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Amplasamentul luat in studiu este format din parcelele cu nr. top:
422422 conf. CF nr. 422422, Comuna Mosnita Noua
in suprafata de 4.622 mp
proprietar: S.C. PATROM S.R.L.
422467 conf. CF nr. 422467, Comuna Mosnita Noua
in suprafata de 1.817 mp
proprietar: S.C. PATROM S.R.L.

Beneficiarii au solicitat intocmirea documentatiei de urbanism necesare in vederea
parcelarii terenului pentru realizarea unor parcele pentru locuinte individuale cu maximum 2
apartamente pe parcela si spatii pentru functiuni complementare si servicii. Au mai fost prevazute
spatii verzi, precum si echiparea tehnico-edilitarad aferenta.

Prin documentatia prezentd se au in vedere strategiile de dezvoltare urbanisticd ale
documentatiilor elaborate anterior $i anume “PUZ-ului cu caracter director zona Timisoara-Mognifa
Noua“ proiect IPROTIM nr. 48.004/010/2005 elaborat la comanda CJTimig, zona respectiva fiind
prevazuta ca: zoné de extensie urbana , P.U.Z. cu caracter DIRECTOR “ZONA MOSNITA NOUA -
ALBINA" eiaborat de B..A. BUGAR SAVU, in 10.2009, si P.U.G.-ul in lucru al comunei Mosnita
Noua.

Suportul topografic al P.U.Z. a fost ridicarea topografica la scara 1/1000, executata in 2020
si pusa la dispozitie de beneficiar.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Datorita calitatii cadrului natural existent, a pozitiei geografice apropiate de municipiu
Timigsoara, comuna Mosgnita Nouad are un important potential de dezvoltare a focuirii, cat si al
activitatilor complementare si serviciilor.

In partea de vest a teritoriului administrativ, in extravilanul comunei, pe un teren proprietate
privata, se propune prin prezentul P.U.Z. amenajarea unei zone cu parcele pentru locuinte
individuale cu maximum 2 apartamente pe parcela si spatii pentru functiuni complementare si
servicii. Au mai fost prevazute spatii verzi, platforme si parcaje aferente, drumuri de acces,
echipare tehnico-edilitara, spatii verzi, etc.

Terenul este amplasat in zona dintre localitatea Mognita Veche si Municipiul Timisoara.

In prezent pe aceast sit folosinta actuald este de teren agricol. Tendinta de dezvoltare a
localitatiilor comunei Mognita Noua si a Municipiului Timisoara este de ocupare si construire in
aceste zone.

2.2. Incadrarea in teritoriu.

Teritoriul luat in studiu. este situat in extravilan , in zona de vest a localitatii Mosnita Veche
pe teritoriul adminstrativ al comunei, fiind delimitata stfel :

Parcelele 422422 si 422467 se invecineaza cu :

- lanord cu De 106 (str. San Marino),

- la sud cu parcela 422419, (P.U.Z. in lucru)

- la vest cu parcelele 420316, 420317, 420318, 420319, 420320, 420321, 420322,
420323, 420324, 420325. (P.U.Z. de locuinte, aprobat)

- la est cu parcelele 413509, 418194, 403075, 414802, 422581, 409150. (P.U.Z. de
locuinte, aprobat)
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Terenul are forma dreptunghiulara.
Suprafata totala a terenului este de 6.439 mp.
Zona este lipsita de factori de poluare.

2.3. Elemente de cadru natural.

Terenul luat n studiu are categoria de folosinta teren arabil, fiind liber de constructii .

Terenul este relativ plan si orizontal, avand stabilitatea generala asigurata.

Morfologic, zona este situata in cdmpia joasd denumita Campia Banatului , parte integranta
din marea unitate geomorfologicd Campia Tisei, centrul unui mare complex aluvionar, a cérui axa
longitudinala o constituie raurile Timis si Bega.Structura geologica superficiald ( pe adancimea ce
intereseaza din punct de vedere geotehnic), este specifica Luncii raului Timis, in care formatiunile
argiloase se intrepétrund cu cele nisipoase, ambele de varsta reiativ recents, cuaternara.

Alternanta pamanturilor argiloase, cu cele nisipoase, variatile de culoare,
granulometrie si a gradului de Tndesare, respectiv a consistentei, scot in evidenta caracterul
lenticular si incrucigat al stratificatiei, caracteristic depunerilor aluvionare.

Se constatd urmatoarea stratificatie a terenului, ca urmare a studiilor geotehnice
efectuat in vederea intocmiri unor PUZ-uri din zona:

e La suprafatd a fost intainit un strat sol vegetal in grosime de 0,30 m

e Urmeazad un pachet coeziv, (2,5-2,6 m) compus din 3 straturi debutand in
partea superioara cu argild- préfoasd, cafenie, plastic vartoasé cu concretiuni
carbonatice si feromanganoase si oxizi de Fe, continuand cu o argild
prafoasa,cafeniu-cenusie, plastic vartoasd, cu concrefiuni carbonatice ;
pachetul coeziv se ncheie cu stratul de praf nisipos, cafeniu-cenusiu, plastic
consistent, umed.

e In continuare, se constats prezenta unui orizont nisipos usor diferit ca si
alcatuire in cele doué foraje realizate pe amplasament. In cazul forajului F1,
orizontul nisipos este format dintr-un strat de nisip préfos, cenusiu, mediu
indesat, umed, apoi inundat (intre 2,8-3,1 m), urmat de stratul de nisip fin,
cenusiu, mediu indesat, inundat (intre 3,1 —5,0m, strat neepuizat). In forajul
F2 orizontul nisipos este constituit doar din stratu! de_nisip fin, identic cu
stratul interceptat in forajul F1 (intre 2,9-5,0 m, strat neepuizat).

Terenul bun de fundare este cel natural, constituit din argild préfoass.cafenie, plastic
vartoasa.
Adancimea minimé de fundare este de 1,0-1,3 m, fata de nivelul terenului natural.

Nivelul hidrostatic maxim absolut (NH ma ) poate fi indicat doar in urma unor studii
hidrogeologice complexe, realizate pe baza observatilor asupra fluctuatiilor nivelului apei
subterane, de-a lungul unei perioade indelungate de timp.

Adancimea de inghet este conf. STAS 6054/85 h=0,60-0,70 m.

Climatic amplasamentul prezinta urméatorele caracteristici:

Temperatura aerului:
= media lunard maxima + 20 - 28 C ( iulie- august )

* media lunard minima -1- -2 C (ianuarie )
Precipitatii :
* media lunard maxima 70- 80 mm. (iunie )
= media anuald 600-700 mm.
Vantul:
= directii predominante : N-S 16 %
E-V13 %

Regimul eolian in partea de sud-vest a Romaniei este determinat de dezvoltarea sistemelor
barice care se interfereaza deasupra Europei la latitudinea de 45° nord. In zona de campie, cea
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mai mare pondere o au vanturile din nord.

Tipul topoclimatic este specific zonei de silvostepa. El se caracterizeaza prin temperaturi
medii anuale ridicate ( 10,6° C ), intervalul anual fara inghet este mai extins ( peste 200 de zile ),
iar numarul mediu anual de zile cu inghet mai mic ( 95 ).

Clima este temperat-moderata.

in concluzie, se face precizarea ci pe amplasament, se pot executa constructii cu regim de
indltime de P+1,P+1-2E +M, iudndu-se masuri speciale de hidroizolare a eventualelor subsoluri.

2.4. Circulatia.

Accesul din Timigoara se face pe directia est- vest pe Calea Buziagului pana la iesirea din
orag, la intersectia cu calea feratd industriald. Traseul continua pe drumu! judetean DJ 592
Timigoara-Buziag pe directia est-vest, pana la intersetia cu drumul strada Sofia, iar de aici pe
strada San Marino, drum care duce pina la parcelele din P.U.Z.-ul studiat.

Drumul judetean este asfaltat si se prezinta intr-o stare buna.

De asemenea se mai poate ajunge si dinspre est pe drumuri existente din P.U.Z.-uri
aprobate.

2.6. Echiparea edilitara

Zona beneficiaza, in apropiere de dotari tehnico-edilitare; apa, canal, gaz, retea electrica,
telefonie.
Pentru realizarea retelelor de echipare tehnico-edilitare, se vor intocmi studii de specialitate.
Alimentarea cu energie electrica

in apropierea zonei studiate nu exista capacitati energetice care sa fie afectate de

lucrarile propuse.
Telecomunicatii
...... Telefonie

Pe amplasamentul studiat nu exista amplasate retele si echipamente de comunicatii care
sa fie afectate de lucrarile propuse.

Telefonizarea zonei este asigurata printr-o canalizatie subterana (extensie a centralei
telefonice automata digitala tip ALCATEL din com.Mosnita Noua, asigurindu-se accesul la sistemul
automat interurban si international(atit servicii de voce cit si date,telefoane publice).

Pentru telefonia celulara GSM exista relee in zona asigurind receptia tuturor
furnizorilor de telefonie mobila.
...... Radio-televiziune

In zona sunt distribuitori de televiziune in cablu CATV asigurata cu cablu aerian ,montat
pe suspensii de otel pe stilpii retelelor electrice si telefonice si prin televiziunea prin satelit DOLCE
asigurata de TELEKOM..Exista statii de amplificare si transmisie ,deasemenea pe traseul retelelor
sunt montate la distante necesare ,amplificatoare de semnal pentru o receptie la parametrii optimi.

Exista acoperire integrala a receptiilor a posturilor nationale radio.

...... Internet

In zona sunt deservite cu servicii de internet si date de catre furnizorii de cablu CATV
precum si in serviciile Telekom
Deasemenea se extind pachetele de servicii (TV,INTERNET ,Telefonie si Telefonie mobila)oferite
de toate societatile din zona.

2.7. Probleme de mediu

Suprafata din perimetrul studiat, avénd in prezent folosinta agricold, nu prezinta nici un fel
de surse de poluare a mediului.

Zona studiatd este lipsita de factori de poluare majori. In vecinatate nu existd agenti
economici cu degajari de noxe, sau alte elemente, care nu sunt compatibile cu zona rezidentiala.
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Terenul este plat, si nu prezinta riscuri naturale de mediu.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Prevederi ale PUG

Propunerile PUZ-ului sunt in concordantd cu prevederile PUG Mosnita Noua si PUZ cu
caracter director zona Timigoara- Mognita Noua, care au in vedere pentru terenurile din vecinatate
municipiului, dezvoltarea zonei cu specific de locuinte individuale cu dotérile specifice aferente si
care vor fi incluse in intravilanul localitatii.

Solutia propusd este prevazutd a se realiza etapizat, functie de ritmul popularii zonei,
precum si de bugetul comunitatii proprietarilor de teren vizand posibilitatea de finantare a dotrilor
cu echipare tehnico-edilitara, caracteristice unei zone de locuit, in ,Zona Metropolitand a
Aglomerari Urbane Timisoara”.

3.2. Valorificarea cadrului natural

Terenul amplasamentului studiat este in totalitate cuprins in circuitul agricol, avand folosinta
de arabil .

Pe parcelele destinate pentru locuinte individuale cu maximum 2 apartamente pe parcela si
spatii pentru functiuni complementare si servicii, prin regulamentul de urbanism se instituie
obligativitatea ca spatiul plantat sa nu fie mai mic de 10% din suprafata lotului.

Regimul de inaltime al constructiilor este moderatde P-P + 1 E + M.

Aspectul exterior recomandat este al locuintelor din zona urband, cu sarpanta de tigla si in
culori deschise.

Solutia aleasd a avut in vedere prevederile normativelor in vigoare cu privire la forma,
dimensiunile terenului, orientarea fatd de punctele cardinale, care s& permitd o buna insorire a
fatadelor.

Conditile de clima, cat si cele privind construibilitatea nu ridicd probleme deosebite, cu
exceptia faptului ca nu se recomanda realizarea de subsoluri.

Conditiile de fundare ale terenului sunt, conform studiului geotehnic, bune.

Terenul este plan si nu necesita lucrari semnificative de sistematizare pe verticala.

3.2. Modernizarea circulatiei

Amplasamentul se afld in extravilanul localitatii Mosnita Veche,

Accesul din Timigoara se face pe directia est- vest pe Calea Buziagului pani la iesirea din
orag, la intersectia cu calea feratd industriald. Traseul continua pe drumul judetean DJ 592
Timigoara-Buziag pe directia est-vest, pana la intersetia cu drumul strada Sofia, iar de aici pe
strada San Marino, drum care duce pina la parcelele din P.U.Z.-ul studiat.

Drumul judetean este asfaltat si se prezinta intr-o stare buna.

De asemenea se mai poate ajunge si dinspre est de la P.U.Z.-ul aprobat.

Pentru deservirea localad a parcelelor s-a mai prevazut o strada de deservire locald, cu un
prospect stradal de 8,00 m — avand circulatie in sens unic.

S-a impus alinirea constructiilor la minim 5,00 m, in interiorul parcelei, fatd de aliniamentul
stradal, zona tampon destinata spatiului verde si plantatiilor.

Drumurile locale s-au prevazut in concordantd cu specificul terenului, folosind pantele
naturale ale terenului si evitand uiterioare lucrari de nivelare.

De asemenea au fost prevazute zone speciale pentru spatii verzi, rigole pentru scurgerea
apelor pluviale, dotari tehnico-edilitare si spatii de parcare .

In cadrul PUZ sunt prezentete profilele transversale pentru fiecare caz in parte, urmand ca
la fazele urmatoare de proiectare sad se specifice toate detaliile privind realizarea strazilor de
cvartal.
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Circulatia pietonala
Circulatia pietonal& in incintd se va realiza pe trotuare de minim1,0 m l4time.

Sistematizarea pe verticala

Dat fiind natura plana a zonei studiate, volumul de sistematizare pe verticaléa este destul de
redus, lucrdrile rezumandu-se la realizarea pantelor necesare scurgerii §i colectirii apelor
meteorice la rigolele stradale.

Evacuarea din zond a apelor meteorice se realizeaza prin rigolele stradale, fiind conduse
spre bazinul de retentie care va fi prevazut prin proiect.

3.4. Zonificare functionala- reglementari
La baza intocmirii acestui plan stau prevederile Planului Urbanistic General, Planul de
Amenajare a Teritoriului gi Planul Urbanistic Zonal cu caracter Director in Comuna Mognita Noué
elaborate anterior pentru zona studiatd §i documentatiile aprobate privind traseele majore de
circulatie.
S-a urmarit integrarea optima in sit a propunerilor de zonificare functionala.
Propunerile de sistematizarea teritoriului s-au facut tinand cont de:
- particularitatile terenului
- posibilitatile de asigurare a utilitatilor in zona
- integrarea in prevederile de dezvoltare generala a teritoriului

Functiunea dominanta a zonei:

Functiunea dominanta a zonei este cea de locuit, cu cladiri mici gi medii, locuinte cu
caracter preponderent urban.

Functiunile complementare admise ale zonei:

Functiunile complementare admise ale zonei sunt distribuite in subzone dupa

cum urmeaza:

- alimentatie publicd-cafenele, cofetarii, patiserii, unitati de prestari servicii
« dotéri pentru educatie (Tnvatamant cu caracter privat),
» sanatate gi asistenta sociald (dispensare, cabinete medicale private, farmacii, etc.)
« sedii firme, activitati i servicii pentru profesii liberale,
- spalii verzi amenajate pentru petrecerea timpului liber, parcuri,
Regimul de inaltime al constructiilor preconizate este P, P+1E+M.

Utilizari permise cu conditii

- functiuni comerciale, servicii profesionale, activitati productive cu urmatoarele conditii:
- sa nu genereze transport greu;
- sa asigure in parcela proprie stationarea autovehiculelor aferente acestei
functiuni, conform normelor;
- sa fie activitdti nepoluante, fara riscuri tehnologice, fard incomodari datorate
utilizarii incintei pentru depozitare deseuri, s.a.
- in cazul servicilor de acces public (de proximitate), se vor respecta si urmétoarele
conditii:
— sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
~ sa impilice maxim 5 persoane;
- sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine;
— sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald, si nu afecteze intimitatea
locuirii pe parcelele vecine;
pentru activitali ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor
de parcela; pentru activitati de alimantatie publica, se va obtine acordul vecinilor pe o razi de 50 m
de la limita parcelei, pe toate directiile;
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Utilizari interzise permanent - Interdictii permanente
o  Este interzisd amplasarea unor constructii a caror functiuni pot produce riscuri tehnologice
grave sau poluarea aerului, apei sau solului, inclusiv a depozitelor de deseuri.
o  Este interzisa amplasarea constructiilor cu urmatoarele functiuni:
o industrii gi servicii poluante (aer, apa, sol, zgomot, etc);
o comert si depozitare en-gros;

Aspectul exterior recomandat este cel al constructiilor din zona urban4, cu sarpanta de tigla
si in culori deschise.

Solutia aleasa a avut in vedere prevederile normativelor in vigoare cu privire la forma,
dimensiunile terenului, orientarea fatd de punctele cardinale, care s permitd o buna insorire a
fatadelor.

Pe parcelele destinate constructiilor, prin regulamentul de urbanism, se instituie
obligativitatea ca spatiul plantat sa nu fie mai mic de 10% din suprafata lotului.

Solutia propusa este prevazutd a se realiza etapizat, functie de ritmul populari zonei,
precum si de bugetul comunitétii proprietarilor de teren vizand posibilitatea de finantare a dotirilor
cu echipare tehnico-edilitara, caracteristica unei zone de locuit.

INDIC! CARACTERISTICI:

* Suprafafa totala studiata conf. C.F.= 0,64 ha

* Populatie preconizaté in zona studiata = 20 locuitori

* Numér de parcele = 7 pentru locuinte individuale (max. 2 apartamente)
1 pentru dotari complementare (cu eventual max. 2 apartamente la etaj)
1 pentru spatii verzi

BILANT TERITORIAL ( conf. suprafati din extras CF )

SUPRAFETE TEREN EXISTENT PROPUS

mp % mp %
LOCUINTE INDIVIDUALE - - 3.864,80 60,03
(max.2apartamente pe parcela)
DOTARI COMPLEMENTARE - - 603,80 9,37
(cu eventual max.2apartamente ia etaj)
SPATI VERZI - - 485,70 7,65
SPATII CIRCULATIE, DRUMURI - - 1.484,70 23,05
TEREN AGRICOL 6.439 100 - -
TOTAL ZONA STUDIATA 6.439 100 6.439 100,00

Pentru zona de locuinte individuale cu maximum 2 apartamente pe parcela, maxim P+1+M,
se prevede un procent de ocupare al terenului (POT) maxim de 30%.

Coeficientul de utilizare al terenului (CUT) pentru zona de locuinte individuale este de
maxim 0,90.

Pentru zona de dotari complementare, maxim P+1+M, se prevede un procent de ocupare al
terenului (POT) maxim de 40%.

Coeficientul de utilizare al terenului (CUT) pentru zona de dotari complementare este de
maxim 1,20.
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3.3. Dezvoltarea echiparii edilitare

Zona limitrofa beneficiaza de dotari tehnico-edilitare; apa, canal, gaz, retea electrica,
telefonie.
Pentru realizarea retelelor de echipare tehnico-edilitare, se vor intocmi studii de specialitate.

Alimentarea cu apa si canalizare

Odata cu realizarea zonei de locuinte propuse este necesara asigurarea utilitatilor aferente
acestora, respectiv alimentarea cu apa si canalizarea.

Lucrarile propuse a se executa vizeaza asigurarea alimentarii cu ap& potabild in sistem
centralizat .

De asemenea, pentru deservirea intregii zone,s-a prevazut retea centraiizatd de canalizare
pentru apele menajere, constand din retea centralizatd de canalizare pentru incint3, legata la
canalizarea municipiuiui Timigoara, prin extinderea retelei de canalizare existente pe Calea
Buziasului.

Apele pluviale se evacueaza pe terenul liber sistematizat, fiind colectate prin rigole stradale
si conduse la un bazin de retentie, amplasat pe terenul studiat.

Alimentarea cu apa

S-a avut in vedere asigurarea necesarului de apa pentru cca 20 de locuitori si vizitatori.
Sursa de apé va fi reteaua de alimentare cu apa a municipiului Timigoara, retea ce se va extinde
de-a lungul drumului judetean DJ 592, care face legétura intre Timisoara si comuna Mosnita Noua.

Intreg sistemul de alimentare cu apa care deserveste locuintele propuse sau se propun in
PUZ-uri va fi de tip centralizat, avind ca sursa de apa sistemul centralizat de alimentare cu apa al
municipiului Timigoara, care are disponibil in prezent un debit de apa suficient, la uzinele de
tratare.

Canalizarea menajeréd

Sistemul de canalizarea stabilit pentru zonele de locuinte situate de o parte si de alta a drumului
judetean, DJ 592 va fi de tip separativ.

Canalizarea va prelua strict numai apele uzate menajere. Canalizarea se va realiza din
tuburi de PVC-KG cu diametrii impusi de debitele preluate.

Se vor prevedea canale majore cu D=350mm de-a lungul strazilor principale, si D=300 mm
pe drumurile secundare. In interiorul zonelor diametrii vor fi D=100-200mm.

Debitele de ape menajere provenite de la locuintele si dotarile complementare amplasate in
zona vor fi centralizate in canalizarea principala de-a lungul DJ 592, de unde vor fi preluate de
canalizarea municipiului Timigoara si descércate in statia de epurare.

De-a lungul retelei de canalizare fie cea amplasata pe strazile principale fie in interiorul
zonelor, se necesitd amplasarea de statii de pompare de ridicare de nivel, sau de traversare a
canalelor de desecare intilnite pe traseu.

3.SURSA

Sursa trebuie s& asigure un debit pentru satisfacerea consumului menajer si pentru
incendiu. Sursa va fi reteaua de alimentare cu apa a municipiului Timisoara.

CANALIZARE MENAJERA
Apele colectate in reteaua de canalizare s-au determinat conform STAS 1846/90 pentru un
numar de 20 vizitatori. Procentul de restitutie se considera de 80% din necesarul de apa calculat
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pentru etapa de perspectiva apreciata.

CANALIZARE PLUVIALA

Suprafata totalé a zonei studiate este de 0.64 ha, Apa de ploaie va fi colectatd numai de pe
suprafata drumurilor, restul apelor de ploaie raman in teren.

Debitul de ape meteorice se stabileste luandu-se in considerare numai debitul ploii de
calcul, conform STAS 1846/90 se calculeazi cu relatia:

Alimentarea cu energie electricé si telefonie

Conform avizelor emise de SC ELECTRICA SA si SC ROMTELECOM SA,
amplasamentul nu este afectat de instalatii electrice sau telecomunicatii.

a. Alimentarea cu energie electricd

Pe amplasament vor aparea noi consumatori de energie electrica.

Pe-amplasament se propune montarea unui post trafo de tip prefabricat alimentat dintr-o
LEA 20kV SC ELECTRICA SA, din zona.

Racordul se va realiza cu cablu subteran (LES 20kV).

De la postul trafo se vor realiza retele stradale de joasd tensiune 0,4kV, cu cabluri
subterane sau aeriene, de la care se vor realiza brangamentele individuale la fiecare consumator.

Zona studiaté va fi dotaté cu iluminat stradal, realizat pe stalpii retelei de joasa tensiune sau
cabluri subterane i cu corpuri tip stradal cu lampi cu vapori de mercur sau sodiu de 250W.

Toate lucrarile se vor realiza de catre firme atestate de SC ELECTRICA SA pentru acest
gen de lucrari conform proiectelor elaborate de aceasta.

Lucrari necesare:

- Studiu de solutie pentru alimentarea cu energie electrica a zonei

- Racordul de 20kV al postului trafo

- Realizarea postului trafo de tip prefabricat

- Realizarea retelei stradale de joasa tensiune ~ 1,0 km

- Realizarea retelelor de iluminat stradal

- Realizarea brangamentelor trifazice la locuinte, cu montarea blocurilor de protectie si

masura BPM si la obiectivele din zonele cu dotari de agrement, terenuri sport.

b. Telefonie

Zona va fi dotata cu retele telefonice subterane, ce se vor realiza de SC TELEKOM SA, in
baza proiectului elaborat de aceasta, prin dezvoltarea retelelor existente in zona.
Lucrari necesare:
- Realizarea proiectului de telefonizare a zonei
- Realizarea retelelor telefonice si bransarea locuintelor (se considerd 1 post telefonic /
locuintd) si a obiectivelor din zona cu dotéri de cartier.
La proiectare si executie se respecta prevederile tuturor normativelor i legislatia in vigoare.

Alimentarea cu caldura

Asigurarea cu caldurd se va face in sistem de incalzire proprie, folosind buteli GPL,
combustlblll lichizi speciali sau electric, respectiv gaze naturale atunci cand acestea vor fi

introduse in zona.
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Alimentarea cu gaze naturale

In zona nu existd retele de gaze naturale. In viitor, in masura in care acestea vor fi
introduse, se vor obtine avizele necesare racordérii la acestea.

Asigurarea alimentarii cu gaz a investitiei se va putea realiza prin racord si extindere a
retelei de gaz din Timigoara, aflatd pe Calea Buziasului.

3.4. Protectia mediului

Dezvoltarea durabild a agezarilor umane obligé la o reconsiderare a mediului natural sub
toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentuiazi caracterul de globalitate a
problematicii mediului.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabila gi contribuie la dezvoltarea celui din urma.

Aplicarea mdsurilor de reabilitare, protectie §i conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanfi ce afecteazd sanitatea si
creeaza disconfort i va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

- Toate strizile proiectate sunt prevazute cu plantatii de aliniament.

»  Prin regulamentul de urbanism se prevede plantarea a cel putin a unui arbore la
o suprafata de 150 mp. de parcela construibila.

- Odatd cu realizarea urbanizarii zonei propuse a fost necesard asigurarea
utilitétilor aferente, respectiv alimentarea cu apa si canalizarea.

Diminuarea surselor de poluare

In zona nu sunt prezente surse semnificative de poluare si nu se vor amplasa obiective care
sd determine poluarea zonei ( aer, apa, sol, efc.)

Se prevede ca zona studiatd va fi ocupatd succesiv cu functiunile propuse, in functie de
dinamica procesului de dezvoltare locald. Solicitarile investitorilor i posibilititile acestora de
finalizare a lucrarilor vor determina declansarea unor activitati etapizate de constructie. Astfel, este
previzibil ca lucrérile de constructii ce decurg vor afecta mediui pe timp limitat.

Lucrarile proiectate nu se constituie ca surse de poluare a solujui si subsolului. Toate
obiectele subterane vor fi hidroizolate. Conductele folosite pentru apd si canal vor fi de
urmatoarele tipuri: tuburi de polietilend PE-HD, PVC multistrat sau fontd ductild, cu imbinari
realizate fie prin sudur, fie prin piese de imbinare etange, elimindndu-se pericolul scurgerilor de
apa.

Prevenirea producerii de riscuri naturale

Riscuri de inundatii.

Pentru a preveni riscurile de inundatii este necesard curitarea canalelor de desecare
existente de catre proprietarul acestora si anume ANIF.

Avand in vedere cd sistemul de canale de desecare necesitd reabilitare si a fost
dimensionat numai pentru a prelua excesul de umiditate si nu cel rezultat din schimbarea de
folosinté din agricol Tn curli constructii edificabile, apele pluviale nu se vor descérca in sistemul de
canale de desecare a ANIF.

Apele pluviale de pe case vor fi preluate de jgheaburi si burlane si descarcate in teren.

Preluarea apelor pluviale de pe drum se realizeazi prin rigole amplasate in lateralul
drumurilor. Apa de ploaie este colectata intr-un bazin de retentie amplasat langa HCn 85. Apele de
ploaie colectate in bazinul de retentie se pot folosi la stropirea spatiilor verzi, spélarea strizilor.

IC
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Lungimea rigolelor va fi de L= 380ml

In bazinele deschise cum este cazul nostru, pentru a preintdmpina eventualele mirosuri
uréte se planteaza soiuri recomandate la statiile de epurare in care procesul de epurare este doar
pe baza de plante.

Epurarea apelor uzate

Canalizarea apelor uzate menajere va fi realizatd in sistem centralizat prin legarea la
canalizarea municipiului Timigoara prin colectorul preconizat a se executa de citre AQUATIM pe
Calea Buziasului, colector care va putea prelua si apele uzate de Ia localitate Mognita Noua.

Pentru preluarea apelor uzate menajere provenite de la spatiile de comert si servicii din
PUZ, se propune un canal stradal care va prelua strict numai apele uzate menajere, apele
pluviale vor fi preluate separat.

Canalizarea zonei se realizeaza cu tuburi PVC de canalizare cu diametrul D = 200mm.
Canalul se amplaseaza Tn axul strazilor. Canalizarea se va descarca in canalul colector ce se va
amplasa pe drumul de legatura, paralel cu HCn care la randul lui se descarca in canalul colector
paralel cu DJ 592 care va lega Mognita Noua de canalizarea municipiului Timigoara.

Canalizarea stradala din PUZ functioneaza in sistem gravitational. Modul de descarcare in
canalul colector se va stabili cand se va sti profilul acestuia.

Pe canalizarea stradaléd se monteazd cémine de vizitare, distanta dintre acestea nu va
depasi 60 m.

Depozitarea controlatad a deseurilor

Se va avea in vedere ca pe fiecare dintre parcelele create viitorii ocupanti sd prevada
platforme de depozitare controlatd a deseurilor, plasate la distante conforme cu normele in
vigoare, care sa nu stanjeasca activitatile specifice fiecarui investitor.

Depozitarea degeurilor menajere se va face pe fiecare parceld in containere speciale,
urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de cétre o firma specializats
pe baza de contract si transportate la deponeul de la Timisoara.

' Este interzisa inlaturarea deseurilor prin ardere cu foc deschis.
Este recomandabila colectarea deseurilor pentru reciclare sau reutilizare.

Recuperarea terenurilor deqradate, plantéri de zone verzi

Functionarea viitoarelor obiective nu va afecta ecosistemele terestre si acvatice constituite
in zona.

Interventiile cu efect negativ asupra peisajului ce se vor produce o datd cu efectuarea
lucrarilor de constructii, concretizate prin distrugerea elementelor de vegetatie, se vor remedia prin
luarea unor masuri de refacere a covorului vegetal, prin plantarea de gazon, arbusti si arbori.

Se vor pozitiona spatii verzi de aliniament de-a lungul drumurilor propuse, precum si
plantatii inalte, lucru care va contribui la efecte de diminuare a poluérii sonore si a poluérii aerului.

Organizarea sistemelor de spatii verzi

Se prevede o zona verde deservind ansamblul studiat in vecinitatea canalului de desecare

principal existent din zona.
Spatiul destinat acestora este de 3276 mp, reprezentand 12 % din suprafata totala a zonei

studiate.

Protejarea bunurilor de patrimoniu

Nu este cazul.
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Refacerea peisagistica

Se recomandé amenajarea de zone verzi mai ample, modelate dupa reguli peisagistice, cu
denivelari, plantatii diverse, oglinzi de apa, in legatura cu investitile de anvergurd mai mare.

Interventiile cu efect negativ asupra peisajului ce se vor produce o dati cu efectuarea
lucrérilor de constructii, concretizate prin distrugerea elementelor de vegetatie, se vor remedia prin
luarea unor masuri de refacere a covorului vegetal, prin plantarea de gazon, arbusti si arbori.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatii vezi si plantate,
in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei 6 din Regulamentul General de
Urbanism ( HG 525/1996.)

Orice proiect de construire atrage dupé sine obligatia de a trata cel putin 10% din suprafata
terenului ca spatii verzi si de a planta minimum un arbore la fiecare 150 mp de spatiu liber in jurul
constructiei.

Plantarea de arbori inalti este permisa, numai la distante mai mari de 2.0 m fata de linia
despartitoare a doua proprietati.

Spatiile verzi gi plantate sunt constituite, Tn acceptia prezentului regulament, din totalitatea
amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete
acoperite cu gazon, gradini de flori, etc.

Suprafata spatiilor verzi i plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia
mediului.

in vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile n localitadti se recomanda optimizarea
densitatii de locuire, corelatd cu mentinerea, intretinerea si dezvoltarea spatiilor verzi, a parcurilor,
a aliniamentelor de arbori si a perdelelor de protectie stradala.

Se vor planta aliniamente de copaci pe strazile principale, in cadrul zonelor verzi propuse,
marcate in profilul trasversal al fiecarei strazi.

Se va asigura procentul minim de spatiu verde in corelare cu functiunea propusé pe fiecare
lot si pe ansamblu.

Eliminarea_ disfunctionalitatilor din domeniul céilor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore

Reteaua de drumuri existenta se va mentine pe amplasamentul studiat, pe traseele
drumurilor de exploatare existente, pentru a facilita accesul auto si pietonal in zona si a realiza
legaturile cu circulatile majore, iar drumurile se vor moderniza si se vor lati in conformitate cu
prescriptiile din P.U.G..

Protectia calitatii apelor

Nu se va trimite apa neepurata in canalul de desecare.

Protectia aerului
Din procesul tehnologic de incalzire nu vor rezulta emisii de gaze, vapori sau alte surse de
poluanti in cantitati care sa puna in pericol calitatea aerului.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Lucrarea in ansambliu s-a conceput in idea realizérii unui nivel minim de zgomot transmis
prin elementele constructiilor, precum si a unui nivel de zgomot de fond cat mai redus.

Pentru aceasta s-au prevazut materiale si elemente de constructii cu indici de izolare
acustica la zgomot aerian, corespunzatori, iar utilajele tehnologice alese au un grad ridicat de
silentiozitate, asigurand un nivel al zgomotului de sub 60 dB, mdsurat la limita parcelelor, conform
STAS 10009/88.

Lucrarea in ansamblul ei s-a conceput astfel incat sa asigure conditi optime de locuit
pentru beneficiari.

Materialele si elementele de constructie prevazute au indici de izolare la zgomot de impact
mare, rezultind zgomote in limitele admisibile.
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Protectia impotriva radiatiilor

Lucrarile propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiatii Tn procesul tehnologic,
deci nu necesita luare de mésuri impotriva radiatiilor.

Protectia solului si subsolului
Nu este necesara

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Functionarea lucrarilor propuse a se executa, asigura protectia ecosistemelor terestre, prin
masurile care vor fi luate de protejare a mediului.

Protectia asezarilor umane gi a altor obiective de interes public
In vederea asigurarii protectiei mediului §i a sdnatdti oamenilor, in cadrul prezentei

documentatii se prevad toate masurile ce se impun a fi luate pentru lucrérile de sistematizare a
terenului.

Aceste masuri sunt in concordantd cu prevederile din Legea Mediului 137/95 si a Ordinului
nr. 125/1996 privind impactul asupra mediului.

La toate lucrérile propuse se va respecta H.G.930/2005 " Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara i hidrogeologica ".

De asemenea, in zona nu exista obiective de interes public care ar trebui s fie protejate.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Deoarece atat lucrdrile de alimentare cu apa cat si cele de canalizare sunt destinate
folosintei umane, nu rezultd nici un fel de substante toxice sau periculoase, deci nu necesita
prevederea unor masuri speciale in acest scop.

Depozitarea controlata a deseurilor

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe fiecare parceld, controlat, in
containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firmé specializats, in
baza unui contract i transportate la deponeul Ghizela.

TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR
SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI

a)Gradul in care Planul Urbanistic Zonal creeazé un cadru pentru proiecte gi alte activitati viitoare
fie in ceea ce privegte amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta
alocaérii resurselor.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal.

Elaborarea PUZ de fata este determinata de intentia de a crea o zona functionala, in acord cu
cerintele socio-economice ale zonei, prin crearea de parcele pentru locuinte individuale cu max. 2
apartamente pe parcela, in concordanta cu mediui urban, in conditii ecologice.

Remodelarea zonala propusa creeaza premise pentru protectia mediului, cu conditia respectirii
prevederilor din PUZ referitoare la sistemul de canalizare, a apelor uzate menajere, la colectarea
si transportarea deseurilor, precum i la factorii de potential stress ambiental: zgomot, noxe din
traficul rutier.

Acest plan propune realizarea unui spatiu armonios peisagistic, conform cu cerintele de dezvoltare
ale mediului urban, Tn deplin acord cu normele de protectie a mediului.

Amplasamentul este situat intr-o zona cu bune premise pedologice, care necesitd o regandire a
infrastructurii si a functiunilor actuale. In aceasta zona - prin realizarea proiectului propus in acest
PUZ - se va rezolva o problema de infrastructurd, de cerinte socio-economice si armonizarea
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cadrului general de functiuni propuse ale zonei.

b) Gradul in care Planul Urbanistic Zonal influenteaza alte planuri gi programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele.

In organizarea amplasamentului s-a tinut seama de prevederile Planului urbanistic general (PUG)
pentru aceasta zona. Aplicarea prevederilor Regulamentului de urbanism asigura “corelarea
intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private si apararea
interesului public”.

Prezentul PUZ se integreazd in strategia de dezvoltare urbanisticd a comunei, oferindu-i
functiunile concordante cu dezvoltarea urbana.

La baza stabiliri categorilor de interventie, reglementarilor si restrictilor impuse au stat
urmatoarele obiective principale:

O respectarea Ordonantei nr.79/1.09.2001 pt.modificarea si completarea Ordonantei
Guv.nr.43/1997 privind regimul drumurilor, modificatd, completatd si aprobatd prin Legea nr.
413/2002

O asigurarea indeplinirii masurilor legale si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute .

c) Relevanfa planului pentru integrarea consideratilor de mediu, mai ales din perspectiva
dezvoltarii durabile.

Dezvoltarea durabild a agezarilor umane obligé la o reconsiderare a mediului natural sub toate
aspectele sale: economice, ecologice s§i estetice, accentuand caracterul de globalitate a
problematicii mediului .

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea
primului este profitabila si contribuie la dezvoitarea celui din urma, astfel c& prin regulamentul de
urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi, utilizarea eficienta si durabild a spatiului existent,
asigurarea facilitatilor necesare pentru un cartier de locuire, ce va asigura dezvoltarea zonei
urbane studiate. Nu se va aglomera zona cu constructii, P.O.T.-ul fiind stabilit la maximum 35 %.
Implementarea planului ar rezolva atat cerinte socio-economice, cat si functionale, armonizand
cerintele cu potentialul zonei.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program:

0 apa

Lucrarile de alimentare cu apa potabild si canalizare sunt concepute in sensul incadrérii in limitele
admise de prevederile legale in vigoare, respectiv conform prevederilor din STAS 1342/91, HG
352/2005 privind modificarea si completarea HG 188/2002.

[0 aerul

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitatile care pot constitui surse de poluare
a atmosferei sunt, in principal, cele legate de traficul rutier.

Sursele de impurificare a atmosferei specifice functionérii obiectivelor sunt:

Surse mobile — autovehiculele. Acestea genereazd poluarea atmosferei cu CO, NOx, SO2 |,
hidrocarburi nearse CmHn, particule. Emisiile de poluanti sunt intermitente si au ioc de-a lungu
traseului parcurs de autovehicule in incinta amplasamentului precum si in vecinatatea acestuia .
Ordinul 462/1993, abrogat partial de HG 128/2002 si modificat de Ordinul 592/2002 si de Legea
104/2011, referitor la limitarea preventiva a emisiilor poluante ale autovehiculelor rutiere (art.17),
stipuleaza 15 ca “Emisiile poluante ale autovehiculelor rutiere se limiteaza cu caracter preventiv
prin conditile tehnice prevazute la omologarea pentru circulatie a autovehiculelor rutiere
operatiune ce se efectueaza la inmatricularea pentru prima data in tara a autovehiculelor de
productie indigena sau importate, cat si prin conditiile tehnice prevazute la inspectiile tehnice ce se
efectueaza periodic pe toata durata utilizarii tuturor autovehiculelor rutiere inmatriculate in tara”.
Avand in vedere ca principala sursa de poluare a zonei o reprezinta traficul din. zona
amplasamentului studiat, in vederea diminudrii presiunii asupra factorului de mediu AER, prin
proiect au fost prevazute o serie de masuri :

It
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71 Realizarea de drumuri interioare se face cu prevederea de plantatii pe aliniament pentru
imbunatatirea capacitatii de regenerare a atmosferei, protectia fonica si eoliana, conform
prevederilor Legii 265/2006.

O solul

Nu sunt inregistrate poluari accidentale ale solului.

Prin realizarea proiectului , activitatile care pot fi considerate ca surse de impurificare a solului se
impart in doua categorii:

Surse specifice perioadei de executie :

¢ deseuri depozitate necontrolat

In perioada de executie a investitiei nu exista surse industriale de impurificare a solului cu poluanti.
Acestea pot aparea doar accidental de exemplu prin pierderea de carburanti de la utilajele folosite
pentru realizarea lucrarilor de constructie. Aceste pierderi sunt nesemnificative cantitativ si pot fi
inlaturate fara a avea efecte nedorite asupra solului.

In perioada de functionare sursele posibile de poluare ale solului pot fi:

¢ depozitarea necorespunzatoare a deseurilor menajere.
In vederea eliminarii impactului asupra solului, prin proiect au fost prevazute o serie de masuri :
-Realizarea de spatii adecvate pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere
-Lucréri de intretinere a soluiui Tnh zonele verzi, cu plantatii de arbori.
Se poate concluziona cd din punct de vedere al factorului de mediu SOL, activitatea de pe
amplasamentul studiat nu va reprezinta o sursa semnificativa de poluare.

0 zgomotul si vibratiile

Dupd implementare, proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile legale privind
gestionarea zgomotului ambiental, avand in vedere cé traficul, ca sursa de disconfort sonor, nu va
afecta populatia, proiectul nefiind intr-o zona suprapopulata, ceea ce nu incumba necesitatea unor
planuri de actiune specifice cauzate de zgomotul din zona studiata prin prezentul proiect.

O radiatiile

Lucrarile propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiatii, deci nu necesitd luare de masuri
Impotriva radiatiilor.

e) Relevanfa PUZ pentru implementarea legislatiei nafionale si comunitare de mediu

Se va respecta OUG 195/2005 aprobata prin Legea 265/2006, precum si actele normative
subsecvente.

[ Managementul deseurilor

In incinta amplasamentului se identifica urmatoarele categorii de deseuri rezultate ca urmare a
activitatii desfasurate:

¢ Deseuri vegetale

¢ Deseuri menajere si asimilabile celor menajere,

Deseurile vegetale vor fi valorificate ca ingrasamant biologic pentru culturile proprii.
Deseurile menajere constituite din resturile care provin din consumurile locuitorilor.
Pe amplasament nu vor fi semnalate alte tipuri de deseuri. Nu exista efecte ireversibile.
Vor fi respectate prevederile Legii 211/2011, HG 856/2002, precum si ale HG 621/2005.
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0 Gospodarirea substantelor toxice gi periculoase

Deoarece atat lucrarile de alimentare cu apé, cét si cele de canalizare sunt destinate folosintei
umane, nu rezulta nici un fel de substante toxice sau periculoase, deci nu necesitd prevederea
unor masuri speciale in acest scop.

Din desfasurarea activitatii propuse nu rezulta consumuri de substante toxice si periculoase.

0 Protectia calitatii apelor
Vor fi luate toate masurile pentru respectarea Legii 107/1996 cu modificdrile si completarile
ulterioare, precum si actele normative subsecvente, respectiv HG nr. 188 din 28 februarie 2002 .

O Protectia calitatii aerului
Pentru indeplinirea obiectivelor in domeniul protectiei aerului se vor respecta prevederile Legii
Nr.104/2011privind calitatea aerului inconjurator.

[ Protectia solului

Din punct de vedere al deseurilor produse de activitatea obiectivului propus, se va respecta Legea
211/2011, HG 856/2002 si in general legislatia in vigoare privind deseurile, precum si a legislatia
aplicabila deseurilor rezultate din ambalaje, respectiv HG 621/2005, pentru a nu se infiltra Tn sol
substante organice poluante.

Caracteristicile efectelor ale zonei posibil a fi afectate cu privire in special la:
a)probabilitatea, durata , frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazul.

b)natura cumulative a efectelor — nu este cazul.

¢) nalura transfrontaliera a efectelor — nu este cazul.

d) riscul pentru sanatatea umana

in vederea asigurérii protectiei mediului $i a sanatatii oamenilor, Tn cadrul prezentei documentatii
se prevad toate masurile ce se impun a fi luate pentru lucrarile de alimentare cu api si canalizare.
Lucrarile proiectate nu influenteaza negativ asezarile umane, ci sunt asteptate cu interes de
populatie.

De asemenea, in zona nu exista obiective de interes public care ar trebui sa fie protejate.

e) marimea si spatialitatea efectelor - nu este cazul

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de :

[0 Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural,

In conformitate cu ,Pianul de amenajare a teritoriului, sectiunea Ill- zone protejate” si anexele sale
publicate in MO 152/12.04.2000, nu exista zone ecologice de interes, desemnate in vecinatatea
amplasamentului. In apropierea perimetrului studiat nu se afla nici o arie de protectie avifaunistica
sau arii speciale de conservare reglementate conform OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei saibatice, cu modificarile si
completarile ulterioare.

() Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — nu se depasesc valorile
limita.

1 Folosirea terenuiui in mod intensiv

Tererenul va fi ocupat in proportie de P.O.T. propus=max. 35%, respectand reglementérile in
vigoare Tn ceea ce priveste coeficientul de ocupare a terenului.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international.
Nu e cazul.
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3.5. Obiective de utilitate publica

Terenurile aferente drumurilor propuse vor trece in domeniul public.
Vor fi rezervate zonele de protectie ale canalului de desecare, care vor avea destinatia de
spatii verzi.

4. CONCLUZII- MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu cadrul continut al
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si restricti impuse au stat
urmatoarele obiective principale:

> Tncadrarea in Planul de Amenajare a Teritoriului comunei Mosnita Noua si n Planul
Urbanistic General — proiect in curs de elaborare.
> Asigurarea amplasamentelor i amenajérilor necesare pentru obiectivele prevazute
prin tema.
Planului Urbanistic Zona! constituie totodatd studiul pe baza c#ruia se fundamenteazi
introducerea in intravilanul comunei a aplasamentului studiat, prin P.U.G.-ul aflat in stadiul de
elaborare.

Toate terenurile ce urmeaza a fi introduse in intravilanu! extins prin prezentul P.U.Z., avand
categoria de folosintd agricold, sunt supuse INTERDICTIEI TEMPORARE DE CONSTRUIRE,
ridicarea interdictiei facadndu-se numai cu respectarea articolelor din Legea Fondului Funciar nr.
18/1991 republicata, cu piata taxei legale de scoatere din circuitul agricol.

Cererea de scoatere din circuitul agricol se va face de citre investitorul interesat, pe baza
unei documentatii tehnice de specialitate, cu respectarea prevederilor legale cu privire la situatia
juridica a terenurilor apartinand domeniului public si/sau privat al statului, sau privat al persoanelor
fizice.

Toate interventiile in zona se vor face numai pe baza P.U.Z.-ului aprobat, incadrandu-se n
prevederile acestuia.

Prioritdtile de interventie in zona studiatd sunt considerate a fi cele legate de realizarea
infrastructurii, deci cele finantate, in principal, de sectorul public.

Extinderea de noi retele publice edilitare se va realiza de cétre autoritafile locale sau de
beneficiar, in totalitate sau partial prin cooperare, functie de amploarea acestora.

Lucrarile de racordare si brangare, la retelele edilitare publice din zona, se suportd in
intregime de promotorul lucrérilor, sau de asociatia de proprietari, care urmeaza sa se ocupe de
realizarea lucrarilor comune.de viabilizare a teritoriuiui.

Functionarea optimé a zonei, amplasatd pe un teren apartinand n cea mai mare parte
detinatorilor privati, nu poate avea loc decét in prezenta obligatorie a echiparilor de infrastructura.
Este Tndeobste cunoscut faptul cd existenta prealabild a infrastructurii atrage dupd sine
dezvoltarea organizata a investitiilor, iar un teren lipsit de echipare (drumuri si retele de tehnica
edilitard) permite doar dezvoltari intamplatoare si haotice.

Asa cum, insd, practica o demonstreaza, este previzibil ca presiunea sectorului privat va
determina o rasturnare a ordinii de interventie, lucru care se va solda cu aparitia in zona a unor
obiective izolate, care vor functiona in prima etapa prin aplicarea de solutii provizorii de echipare
edilitara (foraje, fose septice).

Se apreciaza ca factorii de decizie din sectorul public trebuie si vind in intAmpinarea acestui
fenomen, prin elaborarea unei strategii prin care s& se stabileascd modalitatea de realizare a
proiectelor de infrastructura:

- stabilirea listei de proiecte necesare,

- etapizarea interventiilor,

- identificarea de fonduri,

- implicarea tuturor factorilor interesati, etc.
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Administratia publicad locald, n calitatea sa de dublu arbitru intre interesele generale ale
comunitatii locale i interesele individuale particulare, va trebui s3 gaseascid modalititi simple si
rationale pentru gestionarea localitatilor si a terenului aferent, avand in vedere efectele pe termen
lung a deciziilor adoptate in politica de amenajare a teritoriului.

Intocmit
arh. BUGAR Savu

Ie
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6. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

6.1.

6.1.1

DISPOZITII GENERALE
ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM ( RLU ) al PUZ este o documentatie cu
caracter de reglementare, care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe terenu! studiat.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea constructiilor,
in limitele terenului studiat.

Modificarile Regulamentului Local de Urbanism ( RLU ) aprobat se vor face numai in
conditiile in care nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism { RGU )
aprobat cu H.G.R. 525/1996 republicata si urmeaza filiera de avizare aprobata, urmata de
documentatia initiala.

6.1.2 BAZA LEGALA

6.1.3

La baza elaborarii REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM al PUZ stau in
principal:
Legea nr. 350/2001, privind amenajarea Teritoriului si Urbanismului
H.G. nr. 525/1996, (cu modificari ulterioare) pentru aprobarea REGULAMENTULUI
GENERAL DE URBANISM ( RGU).
Ordinul 233, Norme de aplicare ale legii 350.
P.U.G. Mosnita Noua, in {ucru.

De asemenea a fost consultat , Ghidul privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor locale de urbanism,” .(indicativ GM-007-2000) aprobat prin Ordinul MLPAT
Nr. 21/N/2000, precum si , Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
planului urbanistic zonal” (indicativ GM-010-2000), aprobat prin Ordinul MLPAT
Nr.176/N/2000.

DOMENIUL DE APLICARE

PUZ-ul si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea constructiilor, pentru orice categorie de teren aflat in limita terenului studiat.

Zonificarea functionala a terenului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati ce
se desfasoara pe teren si de ponderea acestora, evidentiate in plansa de reglementari. Pe
baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si de conformare a constructiilor
ce se vor realiza in cadrul fiecarei zone functionale.

IS
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6.2. REGULI DE BAZA

6.2.1. Functiunea dominanta a zonei

Functiunea dominanta a zonei este cea de locuit, cu cladiri mici si medii, locuinte individuale
cu caracter preponderent periurban.

6.2.2. Functiunile complementare admise ale zonei
Sunt permise urmatoarele functiuni complementare:
- functiuni complementare si de utilitate publicd, la parter in cladirile de locuinte
individuale;
in zona de dotari si servicii, cu regim de inaltime P+1+M,
spatii verzi amenajate;
- accese carosabile, pietonale, piste ciclisti, parcaje, garaje
retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

6.2.3. Utilizare functionala
Utilizari permise

Este permisa amplasarea urmatoarelor:

- locuinte individuale - maxim 2 apartamente pentru parcelele numerotate de la 2-8.

- conversia locuintelor in alte functiuni care nu deranjeaza zona de locuit;

- institutii publice, comert, servicii, dotari de cultura, cladiri pentru invatamint, sport in
spatii inchise, camine de batrani, sedii de firme;

- constructii pentru echiparea tehnico-edilitara;

- spatii verzi;

- accese auto, spatii pentru parcare.

Utilizari permise cu conditii

Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale, activitdti productive cu urmétoarele
conditii:
- sa nu genereze transport greu;
- sa asigure in parcela proprie stationarea autovehiculelor aferente acestei functiuni,
conform normelor;
- sa fie activitdli nepoluante, fara riscuri tehnologice, fard incomodari datorate utilizarii
incintei pentru depozitare deseuri, g.a.
- Tn cazul serviciilor de acces public (de proximitate), se vor respecta si urmétoarele
conditii:
i.sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

ii.s@ implice maxim 10 persoane;

iii.s@ nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine;

iv.sd nu producé poluare fonicd, chimica sau vizuald, s nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine;

v.pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor
de parcel3;

vi.pentru activitati de alimantatie publicd de maxim 30 de locuri, se va obtine acordul vecinilor
de la limita parcelei, pe toate directiile;

2
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Utilizari interzise permanent - Interdictii permanente

(1)  Este interzisa amplasarea unor constructi a céror functiuni pot produce riscuri
tehnologice grave sau poluarea aerului, apei sau solului, inclusiv a depozitelor de deseuri.
(2) Este interzisd amplasarea constructiilor cu urmétoarele functiuni:

- locuire colectiva multietajata (cu peste trei niveluri);

- industrii §i servicii poluante (aer, ap3a, sol, zgomot, etc);

- comert $i depozitare en-gros;

REGULI DE AMPLASARE $1 RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Reguli de amplasare gi retrageri minime obligatorii

Orientarea fafa de punctele cardinale

(1) Orientarea constructiilor va fi cea care rezulta din geometria parcelarului existent.

(2) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s& asigure insorirea acestora pe o
duratd de minimum 1 % ore ziinic, la solstitiul de iarnd, a tuturor incaperiior de locuit.
Distanta dintre cladiri trebuie sa fie mai mare sau cel putin egald cu inéltimea cladirii celei
mai Tnalte, pentru a nu se umbri reciproc (art.2, anexa la OMS 119/2014).

(3) Se recomanda evitarea amplasérii dormitoarelor spre nord.

Amplasarea fatd de drumuri publice

(1)  Autorizarea executdrii constructilor se va face cu respectarea aliniamentelor
existente la drumurile publice dar nu mai mici decat gabaritele minime ale drumurilor
publice, prevazute pentru traversarea intravilanului intre gardurile sau constructiile
amplasate in aliniament, care sunt de 12 m si 20 m.

(2) 1n zona de sigurantd a drumurilor publice este permisd autorizarea, cu avizul
organelor de specialitate interesate, urméatoarele amenaijari:

- semnalizari rutiere;

- traversari pietonale;

- spatii de parcare.

(3) In zona de protectie a drumurilor publice este permisd autorizarea, cu avizul
organelor de specialitate interesate, urmatoarele constructii i amenajari:

- lucrari de echipare tehnico-edilitare;

- panouri publicitare;

- aliniamente plantate;

- structuri de sustinere a iluminatului public;

- spatii de parcare;

- podete.

in sensul prezentului regulament, zona de protectie a drumului este considerats, fagia de
teren cuprinsa intre aliniament §i zona de siguranta, de o parte si de alta a drumului.

Amplasarea fafa de aliniament

(1)  Constructiile de locuinte autorizate pentru completarea sau inlocuirea celor existente,
vor fi amplasate in aliniamentul celor existente.

(2)  Constructile destinate comertului, servicilor i unitdtilor de micd productie
nepoluanté, vor putea fi amplasate retras fatd de aliniament, cu conditia marcérii acestuia
printr-o imprejmuire sau terasa, conformata corespunzétor cu aspectul zonei.

(3)  In subzonele noi propuse, amplasarea fatd de aliniament se va stabili prin PUZ-urile
ulterioare.

(4) Retragerea minima fatd de aliniament in toate subzonele noi, care nu au deja un
regim de aliniere stabilit nu va fi mai mica de 5 m; aliniamentele propuse vor fi fixe,
obligatorii, nu variabile.

2]
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Amplasarea in interiorul parcelei

(1)  Constructile se pot amplasa pe limita laterald a loturilor, situatie in care este
obligatoriu asigurarea unui acces auto la parterul cladirii de minim 3 m latime, sau conform
tipologiei existente pe loturile vecine, in cazul locuintelor.

(2)  Cladirile se vor putea realiza in regim cuplat cu conditia ca distantele cladirilor fata
de limitele laterale pe care nu le ating, sa fie cel putin egald cu jumatatea Tnaltimii cladirii,
dar nu mai mica de 3 m.

(3) Amplasarea fatd de limita laterala va respecta prevederile Codului Civil referitor la
vederea directa si vederea piezisa.

(4)  In cazul retragerii fati de limita laterala si dacid morfologia zonei nu impune altfel,
constructiile cu vedere directad spre o parceld de locuit, se vor retrage cu cel putin %2 din
indltimea la corniga a cladirii propuse.

(5)  In cazul amplasarii pe limita laterald de proprietate si cand constructia se alipeste de
o cladire vecind existents, este obligatorie obtinerea avizulul Inspectoratului de Stat in
Constructii teritorial, exceptia fiind daca constructiile se edifica concomitent.

(6) Dupéa limita de implantare, in spate, se pot amplasa doar constructii anexe, cu
respectarea Codului civil referitor la vederea directa sau piezisa, cele mici, parter, cu maxim
3 m inaltime putand fi amplasate chiar pe limita posterioara sau laterala de proprietate.

(7)  Distanteie minime intre cladirile aflate pe aceeasi parceld sunt egale cu cel putin %
din fnaltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai micd de 3m, pentru asigurarea insoririi
(conform art. 3, aiin. 2 din O.M.S.) si interventiei in caz de incendiu.

Amplasarea unei constructii principale in spatele unei alte constructii existente aflate la
strada se va face doar cu conditia ca prin indltimea si volumetria ei, sd nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al cladirii existente sau al strazii (demonstratd prin desfagurari si
perspective stradale cuprinse in proiectul pentru autorizarea constructiei).

intretinerea constructiilor
(1) Proprietarii imobilelor sunt obligati sa-si intretind fatadele si elementele ce participa la
atmosfera domeniuiui public (invelitori, instalatii de captare a apei pluviale, imprejmuiri, etc.)

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile
Este obligatoriu accesul auto in interiorul loturilor sau incintelor cu o I&time de minim 3 m;

Accese pietonale

(1)  Amenajarile ulterioare vor lua Tn calcul in toate cazurile posibile includerea de piste
de bicicligti in cadrul profilelor stradale.

(2)  Se vor asigura accese directe in interiorul parcelelor.

(3)  Accesele pietonale la spatiile cu destinatie publica vor fi astfel conformate, incat sa
permitéd circulatia persoanelor cu handicap, sau care folosesc mijloace specifice de
deplasare.

Reguli cu privire ia echiparea tehnico-edilitara

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1)  Racordarea constructiilor la retelele existente de apa, canalizare si energie electrica
este obligatorie. Exceptie fac cazurile in care beneficiarul dispune de echipéri tehnico
edilitare proprii ce folosesc surse de energii regenerabile.

(2) In cazul constructiilor de locuinte, Tn situatia in care zona nu are asigurati retelele
mai sus mentionate, autorizarea este permisd numai daca beneficiarul se obligd sa
racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, atunci cand acestea se vor
realiza.
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(3) In situatia inexistentei retelelor publice, echiparea se poate face temporar in sistem
individual, cu conditia ca solutiile s& respecte normele sanitare i de protectie a mediului.

(4)  Lucrarile de racordare si brangare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
de investitor sau beneficiar, conform Planului de Actiune.

6) Lucrarile de bransgare la retelele tehnico-edilitare se vor realiza numai subteran. Este
interzisa realizarea de racorduri noi pe fatade, imprejmuiri, etc.

Realizarea de retele edilitare

(1)  Extinderea de retele sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre detinatorii acestora.

(2) In conditile contractuale incheiate cu detinatorii de retele, beneficiarii sau investitorii
pot realiza lucrarile mentionate la alin.1, in cote parti sau intregral.

(3)  Toate reteleie vor fi pozitionate subteran, Si vor fi amplasate pe domeniul public.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1)  Retelele de apa, canalizare si drumuri publice, sunt proprietatea comunei Mosnita
Noua.

(2) Retelele de energie electrica, telefonie si distributie a gazului metan sunt proprietatea
regiilor de specialitate.

(3) Indiferent de forma de finantare a lucrérilor prevazute in alin.1 si 2, acestea intré in
proprietatea publicé a detinatorilor de retele, daca legea nu dispune altfe!.

Alimentare cu apa

Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile pentru constructiile propuse va fi reteaua de
alimentare cu apd in sistem centralizat a localitatii Mosnita Veche, retea existenta si
administrata de AQUATIM S.A (reteaua din Serena 3).

Aceasta retea de alimentare cu apa propusa se va racorda la reteaua de apa existenta in
intravilan Mosnita Veche, prin extinderea retelei de apa conform Avizului Tehnic emis de Aquatim

la solicitarea pentru obtinerea Autorizatiei de Construire a retelei.

Canalizarea menajera

Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la sistemul centralizat de
canalizare menaijera al localitatii Mosnita Veche, existent Serena 3 (PVC, D=250 mm).
Pentru asigurarea preluarii apelor uzate menajere din zona PUZ, se propune extinderea retelei de
canalizare menajera Conform Avizului Tehnic emis de Aquatim la solicitarea pentru obtinerea
Autoerizatiei de Construire a retelei.

Apele pluviale

Apele de ploaie cazute pe acoperisuri si zona circulatii/platforme betonate sunt colectate de
o retea de canalizare pluviala ingropata, trecute prin separatorul de namol si hidrocarburi si
stocate in bazinul de retentie Solutia va fi propusa de proiectant, astfe! incat sa fie cat mai aproape
de Hen 120. Apa pluviala pre-epurata din bazinul de retentie va fi descarcata controlat in canalul
de desecare aflat la vestul zonei studiate - Hcn 120, prin intermediul unei conducte de refulare,
evacuarea apei in Hen 120 se va face printr-o gura de descarcare, pe care se amplaseaza o vana
de inchidere ingropata. Apele de ploaie cazute in zona verde se vor infiltra in teren liber
sistematizat, fiind considerate conventional curate.

Reguli cu privire la forma gi dimensiunile terenului si ale constructiilor

Parcelarea

(1)  parcelarile vor respecta urmatoarele conditii cu caracter minimal:

- front stradal de minim 12 m pentru cladirile cuplate si minim 14 m pentru cladirile
izolate; se recomanda ca percelele noi s& aiba fronturi de minim 15 m;
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- adancimea mai mare sau egala cu l&timea. Adancimea parcelei nu va fi mai mica de
25m,;
- suprafata parcelei de minim 500 mp;

Inaltlmea constructiilor

(1)  Inaltimea construc;ulor va respecta regimul de inallime mediu al zonei.

(2) Inaltlmea constructiilor de locuinte va fi cuprinsa intre P+M si P+1E+M cu inaltimea
ded4,5-7, 5 m la cornise.

3) Tnéltimea constructiilor de functiuni complementare va fi cuprinsa intre P+M si
P+1E+M cu inaltimea de 4,5 - 7,5 m la cornise.

Aspectul exterior al constructiilor
(1)  Dispozitii generale:

Autorizarea executarii constructiilor este permisé doar dacé aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora $i nu depreciaza caracterul general al zonei si valorile general
acceptate ale urbanismului gi arhitecturii.

- Constructiile trebuie sd se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant ai
constructiilor din zona Tnconjuratoare.

- Extinderile cladirilor aditionale se va face in spiritul constructiei initiale;

- Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate cu acelati nivel calitativ cu
cele principale §i in armonie cu acestea;

- Lucrérile tehnice (retele, conducte, cutii de brangament, etc.) trebuie integrate in
volumul constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatile de alimentare cu gaze naturale,
energie electrica si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in aga fel incat si
nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjurézoare;

- Instalatiiel exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate
pe acoperisuri numai pe versantul interior si retrase obligatoriu cu minim 3 m fata de coama
superioara sau limitele laterale ale acoperisului, sau in podurile nemansardabile.

- in zonele cu PUZ aprobat, aspectul exterior al constructiilor va respecta intocmei
prevederile referitoare la aspectul exterior prevazute in acestea.

(2)  Prescriptii referitoare la Firme, reclame, elemente de signalistica:

- Nu se admite montarea pe fatadele vechi a firmelor si reclamelor pe acoperisuri.

- Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitecturd (cornise,
balustrade, frontoane, etc) cu elemente de signalistica, reclame, firme.

(3)  Prescriptii referitoare la acoperiguri:

- La stabilirea pantelor de acoperig se va urmdri ca aceasta si fie realizate in armonie
cu cele caracteristice zonei;

- La acoperisurile fara rupere de pantd, se accepta panti de maxim 40-45°.

- invelitorile extinderilor constructiilor sau ale garejelor vor fi realizate din acelati
material ca si constructia principala, utilizand aceeasi tehnologie de acoperis;

Intretinerea constructiilor

(1)  Proprietarii constructiilor sunt obligati s&-si intretina periodic, sau ori de cate ori este
nevoie, fatadele construciiilor si restul elementelor ce participa la spatiul public (acoperis,
elevatii, copertine, etc) si sd le aducd la standardele actuale in ceea ce priveste
conformarea structurald si tehnico-edilitara si la standardele urbane in ceea ce priveste
aspectul exterior.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi gi imprejmuiri
Parcaje

(1)  Autorizarea constructiilor se va face numai dacd se asigurd necesarul de parcaje,
conform destinatiei constructiei, in interiorul parcelei. Necesarul de locuri de parcare se va
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determina conform anexei nr.5 la RGU, preluata la prezentul regulament.
(2) Zone de stationare a vehiculelor sunt permise doar in cazul statiilor pentru
transportul in comun.

Spatii verzi gi plantate

(1)  In toate subzonele care formeazi zona de locuinte, spatiile aflate in zona de
protectie a drumurilor publice neocupate cu lucrari edilitare vor fi amenajate ca spatii verzi.
(2) La autorizarea constructiilor cu altd destinatie decat cea de locuinte se va avea in
vedere asigurarea urmétoarelor norme de alocare a unor suprafete cu destinatie de spatiu
verde si plantat:

- pentru constructii comerciale: 20% din suprafata totala a terenului;

(3)  Serecomanda ca in fiecare parcela de locuit, spatiul dintre aliniament si fatada, daca
exista, sa fie amenajat peisager, ca zona verde.

Spatii libere
(1)  Spatii libere private vor fi amenajate urban sau peisager.

imprejmuiri

(1)  Imprejmuirile care vor fi autorizate vor tine seama de incadrarea in aspecutul general
si particular din urmatoarele puncte de vedere:

- configuratia;

- elementele functionale;

- elementele formale.

(2) Imprejmuirile aflate pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor, cu exceptia zonei
curtilor, pot fi transparente si vor avea inéltimea de 2 m.

Indicatori urbanistici maximali

Procentul de ocupare al terenului

Autorizarea executéarii constructilor in zona de locuinte se va face cu respectarea
obligatorie a valorii maximale a procentului de ocupare a terenului pentru fiecare subzon3
functionala in parte. Valorile maxime ale procentului de ocupare a terenului pe subzone
sunt urmatoarele: POT max 30 % la locuinte si max 40% la functiuni complementare.

Coeficientul de utilizare al terenului

Autorizarea executarii constructiiior in zona LM se va face cu respectarea obligatorie a
valorii maximale a coeficientului de utilizare a terenului pentru fiecare subzona functionald
in parte. Valorile maxime ale procentului de ocupare a terenului pe subzone este
urmatoarea: CUT max 0,90 la locuinte si max 1,20 la functiuni complementare.
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PREVEDERI LA NIVELUL UNITATIILOR S| SUBUNITATIILOR FUNCTIONALE

L — ZONA REZIDENTIALA
Capitolul 1 — GENERALITATI

Art. 1 Zone si subzone functionale
* L —zona rezidentiala cu locuinte individuale, maxim 2 apartamente pentru toate parcelele.

Art. 2 Functiunea dominanta

- este cea rezidentiala, zona fiind compusa din locuinte cu caracter urban si semi-rural, cu regim
de inaltime max. P+ 1E + M.

Capitolul 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 3 Utilizari permise

- locuinte individuale sau locuinte pentru maxim 2 unitati locative

- locuinte de sfarsit de saptamana cu maxim P+1E+M niveluri;

- conversia locuintelor in alte functiuni care nu deranjeaza zona de locuit;

- functiuni complementare: comert de mica amploare la parter, servicii (firma turism), sedii
de firme,

- constructii pentru echiparea tehnico-edilitara;

- spatii verzi,

- accese auto, spatii pentru parcare.

Art. 4 Utilizari permise cu conditii
Se admit servicii profesionale, cu urmétoarele conditii:

- sa nu genereze transport greu;
- sa asigure in parcela proprie stationarea autovehiculelor aferente acestei functiuni,
conform normelor;
- sa fie activitdti nepoluante in toate sensurile, fara riscuri tehnologice, faré incomodari
datorate utilizérii incintei pentru depozitare deseuri, $.a.
- in cazul serviciilor de acces public (de proximitate), se vor respecta si urmétoarele
conditii:
i. s@ se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
ii. saimplice maxim 10 persoane;
iii. s& nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine;
iv. sd nu produca poluare fonica, chimicé sau vizuala, sd nu afecteze intimitatea locuirii
pe parcelele vecine;
v. pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul
vecinilor de parceld; pentru activititi de alimentatie publicd, se va obtine acordui
vecinilor, pe toate directiile;

Art. 5 Interdictii temporare de construire

(1) Serviciile gi dotérile publice se amplaseaza in urma elaborarii si aprobérii unui PUD.
(2) Interdictiile temporare de construire igi pierd valabilitatea in momentul incetérii cauzelor care
le-au instituit.

Art. 6 Interdictii definitive de construire

o Este interzisd amplasarea unor constructii a céror functiuni pot produce riscuri tehnologice
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grave sau poluarea aerului, apei sau solului, inclusiv a depozitelor de deseuri.
Este interziséd amplasarea constructiilor cu urmatoarele functiuni:

locuire colectiva multietajata (cu peste trei niveluri);

industrii gi servicii poluante (aer, apa, sol, zgomot, etc);

comert si depozitare en-gros;

Oricare altele decat cele premise.

Regimul de inaltime al constructiilor preconizate este de max. P+1+M.

Capitolul 3 — CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORI!

Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinale

Se vor respecta prevederile Ordinului nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii.
Se va asigura insorirea tuturor constructiilor de pe teren.

Se va evita pe cit posibil orientarea Nord a dormitoarelor la locuinte, a spatiilor
administrative, de birouri in cazul functiunilor complementare celei de locuit.

Art. 8 Amplasarea fata de drumurile publice

Constructiile se vor amplasa astfel incit sa respecte zona drumului. Zona drumuiui este
formata din : carosabil, acostamente, rigole, zone verzi de aliniament si trotuare, avind latimi de
9,0 m (fundaturi), si 21,0 m (De 210/38 latit la 21 m).

Constructiile se vor amplasa de-a lungul acceselor auto cu o retragere fixa de 5,0 m fata de
aliniament pentru toate loturiie .

Art. 9 Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential navigabil.
Nu este cazul.

Art. 10 Amplasarea fata de caile ferate din administrarea SNCFR.

Nu este cazul.
Art. 11 Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul.
Art. 12 Retrageri fata de fisia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

Art. 13 Retrageri fata de aliniament

Cladirile vor fi retrase de la limita aliniamentului respectand coerenta si caracterul fronturilor
stradale.

- constructiile se vor amplasa de-a lungul acceselor auto cu o retragere fixa de 5,0 m fata
de aliniament pentru toate loturile .

Art. 14 Amplasarea in interiorul parcelei

In functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia se pot amplasa una sau doua
constructii principale si anexe.

Amplasarea constructiilor fata de limitele din spate ale parcelelei :
De principiu constructiile se vor amplasa cu o retragere de min. 10,00 m fata de spatele
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parcelelor.

Doar constructiile anexe parter cu inaltimea de pana la 3,00m se pot amplasa pana la limita
din spate a proprietatii, celelalte cu inaltime care depaseste 3,00m se vor amplasa retrase la min.
jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii respective.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei :

Constructiile principale se vor amplasa fata de limitele laterale ale loturilor in conformitate

cu prevederile Codului Civil.

e constructiile retrase in raport cu limitele lateralele se vor dispune la minim 3m respectiv
H/2 (jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii respective) la constructile ce depasesc la
cornisa inaltimea de 6,00m.

e constructile de garaje din interiorul parcelelor pot fi amplasate pe limitele acestora, in
conditiile respectarii prevederilor codului civil.

e nu se admit calcane spre vecini decat pentru garaje sau cladiri cuplate, proiectarea
trebuind corelata.

o autorizarea executarii constructiilor de locuinte este permisa numai daca se respecta
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea a doua constructii principale pe teren :

Se va face in conditiile in care prin inaltimea, volumetria si aspectul constructiilor situate in
spate nu afecteaza insorirea si nu aduce prejudicii aspectului arhitectural al cladirii existente sau al
strazii,

Proiectul pentru autorizarea constructiei in acest caz va cuprinde obligatoriu o perspectiva
(desfasurare) din strada a ansamblului.

Pentru toate constructiile sunt valabile regulile de amplasare fata de limitele parcelei.

3 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Art. 15 Accese carosabile

Pentru toate categoriile de constructii este obligatorie asigurarea accesului la
reteaua de circulatie si transport.

Art. 16 Accese pietonale

Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructile si amenajarile de
orice fel. Profilul strazilor trebuie sa prevada realizarea de trotuare de o parte si de alta a partii
carosabile.

. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA
Art. 17 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existenta.
Bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate, in zonele in care aceasta exista
este obligatorie.

Firidele de bransament vor fi inzidite, fiind evitata amplasarea lor pe fatadele principale ale
cladirilor.

Art. 18 Realizarea de retele tehnico — edilitare

Lucrarile de echipare a cladirilor ( apa, canal, termoficare, gaz, TV cablu, alimentare cu
energie electrica, telefonie, etc.) se vor proiecta si organiza evitand traseele aparente, fiind de
regula ingropate.

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se vor realiza subteran.
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Evacuarea apelor pluviale — de pe acoperis, de pe platforme se face prin rigolele retelei
rutiere in canale de desecare, sau prin alte metode de evacuare (ex. retea pluviala separata)

Art. 19 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico — edilitare

Retelele de apa, canalizare si gaze sunt in serviciul public si vor trece in proprietatea
UAT Moshnita Noua.

Drumurie vor intra in domeniul public al comunei Mosnita Noua.

Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate a regiilor
respective.

Indiferent de modul de finantare a executarii retelelor de utilitati tehnico-edilitare, acestea
intra in proprietatea publica.

o REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULU! SI ALE
CONSTRUCTIILOR

Art. 20 Parcelarea

(1) parcelarile vor respecta urmatoarele conditii cu caracter minimal:
- front stradal de minim 12 m pentru cladirile cuplate si minim 14 m pentru cladirile
izolate; --- adancimea mai mare sau egala cu latimea. Adancimea parcelei nu va fi mai mica
de 25 m;
- suprafata parcelei de minim 500 mp.
in subzonele mentionate la aliniatul precedent, nu se pot autoriza dezmembrari ale parcelelor
existente, cu exceptia dezmembrarii unor suprafete de mici dimensiuni, cu respectarea alin (1) de
mai sus, pentru amplasarea de echipamente tehnico-edilitare (transformatoare electrice, statii de
pompare, separatoare de hirdocarburi, etc)

Art. 21 Inaltimea constructiilor

Pentru constructia de locuinte regimul maxim de inaltime admis este P+1E+M cu inaltimea
maxima la cornisa de 7,50m.

Art. 22 Aspectul exterior al constructiilor

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportie intre ele pentru a da un
caracter unitar ansamblului construit.

Este interzisa executarea de locuinte din materiale nedurabile.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, bransamente) trebuie integrate in volumul constructiilor
sau al imprejurimilor.

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe
acoperisuri numai pe versantul interior al acestuia sau in podurile nemansardabile.

Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in
armonie cu acestea.

Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitectura cu elemente de
signalistica, reclame, firme.

Art. 23 Procentul de ocupare al terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru parcelele cu destinatia de locuinta este de
30%.
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Art.24 Coeficientul de utilizare a terenului.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului pentru parcelele cu destinatia de locuinta este de
0,90.

) REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Art. 25 Parcaje

La toate tipurile de constructi se vor realiza suprafete necesare parcarii si gararii,
caracteristice fiecarei functiuni.

Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o circulatie fluenta
si sa nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

Rampele de acces la garaje nu trebuie sa antreneze modificari in nivelul trotuarului sau a pietei
publice, creand denivelari care ar putea provoca accidente pietonilor.

Constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale si in acelasi spirit ca si cladirile de
locuit.

Art. 26 Spatii verzi
Se vor mentine spatiile verzi de aliniament acolo unde acestea exista.

Se vor realiza spatii verzi de aliniament de-a lungul straziilor propuse. Se va planta cel putin
un arbore la fiecare 150 m suprafatd de parceld construibild destinata locuirii. Spatiul verde va fi
de minimum 25% din suprafata parcelei.

Art. 27 Imprimuiri

Spre frontul strazilor si la limitele de vecintate pana la frontul casei in interior se vor realiza
imprejmuiri transparente din grilaje metalice, lemn, cu stalpi metalici sau plase de sarma.
Inaitimea acestor imprejmuiri va fi de maximum 2.00m, cu sau fara soclu plin si vor putea fi
dublate de un gard viu. Inaltimea maxima admisa a soclului este de 0.80m.
De la casa si pana in spatele lotului, se pot realiza imprejmuiri opace (zidarie, etc), cu o
naltime maxima de 2,00m.

SP — ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE

Capitolul 1 - GENERALITATI

Art.1 Caracterul zonei

Zona are un caracter peisager si de agrement pronuntat.

Art.2 Functiunea dominants a zonei

Functiunea dominanté a zonei este de spatiu verde si activitati de sport si agrement.

Art.3 Functiunile complementare admise ale zonei

Functiunile complementare sunt constructile destinate sportului, agremenului §i recreerii
precum si cele indispensabile exploatérii zonei (ex: birou administratie, vestiare, depozite

3t
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unelte, etc).

Capitolul 2 - PRESCRIPTII GENERALE

Art.4 Clasificarea spatiilor verzi

- spatii verzi publice cu acces nelimitat:
- parcuri, gradini, scuaruri.
- fasiile plantate din cadrul profilelor stradale, generoase.
- zonele verzi aferente dotérilor publice — crese, gradinite, gcoli, unitati sanitare, unitai
de proteclie sociala, institutii, edificii de cult,

Art.5 Administrarea si intretinerea spatiilor verzi

-Administrarea spatiilor verzi proprietate publici este exercitatd de autoritatile
administratiei publice locale si de alte organe Tmputernicite Tn acest scop.

-Administrarea spatiilor verzi de pe terenurile proprietate privatd este exercitatd de
catre proprietarii acestora, cu respectarea prevederilor actelor normative.

Art.6 Amplasarea zonelor destinate odihnei si recreerii
-Zonele necesare odihnei §i recreerii se amplaseazi in locuri care prezintd cele mai

avantajoase elemente naturale, cum sunt: paduri, suprafete de apa, relief variat si
altele

Art.7 Proiectarea si executia spatiilor verzi

-Proiectele de amenajare specificd vor fi elaborate de cétre specialisti in domeniul
arhitecturii peisagistice, al urbanismului, al horticulturii si forestier.

-Lucrarile de amenajare se executda cu material forestier si floricol, adaptat climei,
provenit din pepiniere i alte plantatii de arbusti decorativi care, prin propriettile lor
biologice $i morfologice, au o valoare estetica si ecologicé si nu afecteaza sinitatea
populatiei i biosistemele existente deja in zona (alin.3, art.11, L24/2007).

Art.8 Modificarea spatiilor verzi
-Réspunderea pentru reducerea suprafetelor spatiilor verzi revine autoritatilor
administratiei publice locale, precum si tuturor persoanelor fizice si juridice
-Instréinarea si atribuirea terenurilor cu spatii verzi se efectueazd in conditiile
prevazute de lege, cu pastrarea destinatiei de spatiu verde.
-Schimbarea destinatiei terenurilor mregustrate in registrul local al spatiilor verzi se
poate face numai pentru lucréri de utilitate publica, stabilite in baza documentatiilor de
urbanism, aprobate conform legislatiei in vigoare.
-Este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori strimutarea spatiilor
verzi.
-Prin exceptie de la prevederile aliniatului precedent, este permisd schimbarea
destinatiei spatiilor verzi in vederea realizarii unor lucrari de utilitate publica, astfel cum
acestea sunt prevazute de L33/1994 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate
publica, altele decét cele privind constructiile locuintelor sociale, obiectivelor sociale de
Tnvatamant, sanatate, protectie si asistenta sociala, organizatiilor neguvernamentale,
precum si administratiei publice locale si instantelor judecatoresti.
-Tot prin exceptie, pepinierele care nu sunt proprietate publici, serele si gradinile
amenajate ca si gradini zoologice, isi pot schimba destinatia, cu conditia transformarii
acestora in alte tipuri de spatii verzi.

Utilizare functionala

31
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Art.9 Utilizari permise
—Este permisa autorizarea lucrarilor specifice de amenajare si intretinere a spatiilor

verzi.

—Este permisd amplasarea de spati de joacd pentru copii, in orice subzona
functionala.

—Este permisd amplasarea panourilor publicitare, inscrise in atmosfera general3,
urbana.

— Este permisa autorizarea lucrarilor de echipare tehnico-edilitara.
—Este permisd amplasarea functiunilor specifice de parc: banci, alei, pergole, oblinzi
de apa, fantani arteziene, mobilier urban.

Constructiile neautorizate pe spatiile verzi se demoleaza si terenul se aduce la
starea initiala, cheltuielile totale pentru efectuarea acestor lucrari fiind suportate de
proprietarul constructiei

Art.10 Utilizari permise cu conditii
— Autorizarea executarii constructiilor din zona de protectie a canalelor de desecare
este permisa cu conditia neafectarii sectiunilor de curgere a acestora si numai cu
avizul de specialitate al A.N.I.F.
— Se pot amplasa locuri speciale pentru picnic, doar in arealele special amenajate,
conform legii.
— sunt permise activitatie de sport si agrement si constructile mici, anexe ale
acestora (vestiare, dusuri, etc)
- Se pot amplasa pe un spatiu verde: alei pietonale, mobilier urban, amenajéri pentru
sport, joc si odihna, constructii pentru expozitii si activitdti culturale, constructii usoare
pentru comert si alimentatie publicd, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, dar
numai fn baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafatd a spatiului
verde si cu obligatia ca suprafata cumulatd a acestor obiective sa nu depaseascé 10%
din suprafata totala a spatiului verde.
— Transplantarea arborilor si arbustilor se face numai cu acordul administratiei publice
locale si al Agentiei pentru protectia mediului Timis.

Art.11 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente
(1) Este interzisd amplasarea unor constructii cu functiuni de: locuire permanents,
institutii si servicii altele decat mica alimentatie publica.
(2) in zonele de odihni si recreere se interzice amplasarea:
- intreprinderilor care, prin activitatea lor, produc zgomot, vibratii sau impurifica apa,
aerul, solui;
- unitatilor zootehnice;
- unitatilor de transporturi;
- statiilor de epurare a apelor uzate si a depozitelor controlate de deseuri solide.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.12 Orientarea fata de punctele cardinale
—Se recomanda orientarea spatiilor destinate publicului spre sud, iar orientarea
depozitelor, bucéatariilor, etc, spre nord.
— Pentru dotérile sportive se vor lua masuri de protectie Tmpotriva insoririi excesive prin
copertine, parasolare si plantatii de arbori sau arbusti.
—Terenurile de sport vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia nord-sud cu o
abatere de maxim 15°.
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Art.13 Amplasarea fatd de drumuri publice

(1) In zona de sigurantd a drumurilor publice este permisd autorizarea
urmatoarelor lucrari si amenajari:

a) semnalizari rutiere;

b) trotuare,

c) lucréri de traversare a retelelor edilitare.

(2) In zone de protectie a drumurilor publice este permisd autorizarea
urmatoarelor:

- parcaje;

- spatii verzi gi aliniamente plantate;
- panouri publicitare.

Art.14 Amplasarea fatd de aliniament

Modul de amplasare a cladirilor si amenajérilor fatd de aliniament se va stabili prin
certificatul de urbanism, sau acolo unde este cazul prin PUZ.

Art.15 Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Modul de amplasare a cladirilor si amenajarilor in interiorul parcelelor se va
stabili prin certificatul de urbanism, sau acolo unde este cazul prin PUZ sau PUD.
(2) In toate cazurile de vor respecta urmétoarele:

a) distantele minime prevazute in Codul Civil referitoare la vederea directd si
pieziga si la picatura streasinii;
b) distanta minima intre cladirile de pe acceasi parceld egald cu Y din iniltimea

celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art.16 Accese carosabile
Se vor asigura, cu avizul detinatorului de drum, accese carosabile direct din drumul
public, conformate pentru a permite interventia autoutilitarelor in caz de incendiu.

Art.19 Accese pietonale
—Se vor asigura in toate cazurile cu putinta piste de bicicligti in profilele stradale.
—Se vor asigura accese pietonale directe din drumuri publice la toate dotarile aflate in
subzoneie verzi.
—Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap sau care folosesc mijloace specifice de deplasare.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Art.20 Racordarea la retelele publice de echipare edilitars existente

—Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de ap3a, la instalatiile de canalizare
si energie electrica.

—De la prevederile aliniatului precedent se poate deroga, cu conditia ca beneficiarul
sau investitorul sd se oblige la prelungirea retelei existente, dacd aceasta are
capacitatea necesard, sau sd mdreasca capacitatea retelelor existente, sau sa
construiasca noi retele.

—Lucrarile de brangare si racordare la reteaua edilitard publici se suportd in
intregime de investitor sau beneficiar.

Art.21 Realizarea de retele edilitare
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Extinderea sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau n intregime, dupd caz in conditiile
contractelor incheiate cu administratorii de retele.

Art.22 Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Indiferent de forma de finantare a lucrarilor de la articolul precedent, acestea apartin
domeniului public, dacé legea nu dispune altfel.

Art.23 Dotéri sanitare minimale obligatorii
- In cadrul amenajarii si dotarii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuie s3
se asigure (art.7, anexa la OMS536/1997):

o instalatii de alimentare cu apa potabila;
o W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea deseurilor;
o colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau

zonale, a céror constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu.

REGUL! CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI Si ALE CONSTRUCTIILOR

Art.24 Parcelarea
-Dezmembrarea unor parcele este permisd numai pe baza unui PUZ, conform
conditiilor din certificatul de urbanism
-Parcelele noi rezultate vor avea in mod obligatoriu accese carosabile si pietonale
directe din drumurile publice.

Art.25 in3ltimea constructiilor
-Inaltimea constructiilor se va stabili prin certificatul de urbanism sau prin PUZ, acolo
unde este cazul.
-Inéltimea maxima admis4 este P.

Art.26 Aspectul exterior al constructiilor

Constructiile sportive vor avea volumetria adaptaté functiunii.
- La autorizarea constructiilor se va avea in vedere ca prin aspectul lor, acestea
sa nu altereze imaginea subzonei. Criteriile de apreciere a aspectului cladirilor sunt:

o conformarea cladirilor;

o materialele de constructie utilizate Ia finisaje si invelitori;
o culorile ansamblului si detaliilor;

o conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

Art.27 Interventii la constructii
Orice interventie structurald va fi autorizatd numai pe baza avizului Inspectoratului de
Stat in Constructii.

Art.28 intretinerea constructiilor
Este obligatorie intretinerea constructilor si amenajérilor la un standard urban, in
special elementele vizibile din spatiile publice, care participi la atmosfera urbana.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Art.29 Parcaje
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Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daci se asigurd parcaje
conform destinatiei cladirii, dimensionate dup& normele legale si locale

Art.31 Spatii verzi si plantate
Spatiile verzi vor fi amenajate pe baza unor proiecte de specialitate.
Constructiile si amenajarile se vor face cu diminuarea minima a spatiilor verzi sau
plantate.

Art.32 Spatii libere
Este obligatorie amenajarea peisagera sau urbana a spatiilor libere publice.

Spatiile libere private vizibile din spatiul public se vor amenaja peisager sau mineral.

Art.33 Tmpreimuiri
Se recomanda realizarea de imprejmuiri transparente sau din gard viu.

INDICATORI URBANISTICI MAXIMALI

Art.34 Procentul de ocupare al terenului

-Autorizarea executdrii constructiilor este permisa doar daca se respectd valoarea
maxima a procentului de ocupare a terenului prevazutid pentru fiecare subzona
functionala.

-Procentul de ocupare a terenului se va stabili prin certificatul de urbanism, sau unde
este cazul prin PUZ,

Art.35 Coeficientul de utilizare al terenului
Valoarea maximé a coeficientului de utilizare a terenuiui se va stabili in fiecare caz,
respectand tema si conditiile legislative spacifice.
Coeficientul de utilizare a terenului nu va depési valoarea maxima de 0,1.

6.4. CONCLUZI

Trasarea strazilor si respectiv a limitelor de parcele se va face pe baza ridicarilor
topografice prin coordonate, datele fiind puse la dispozitie de proiectantul de specialitate, care va
verifica i confirma corectitudinea trasarii.

Solutia propusa este prevazuta a se realiza etapizat, functie de ritmul popularii zonei,
precum si de bugetul comunitatii proprietarilor de teren vizand posibilitatea de finantare a dotarilor
cu echipare tehnico-edilitara, caracteristica unei zone de locuit.

Se recomanda corelarea constructiei de locuinte cu executarea lucrérilor publice edilitare i
de drumuri.

Intocmit
arh. BUGAR Savu




