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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatfiei.

Denumirea lucrarii: Plan Urbanistic Zonal
,Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni
complementare, dotéri si servicii publice.”

Amplasament: extravilan satul Mosnita-Veche, comuna Mosnita-Noua,
judetul Timis C.F. nr. 418487, Nr. Cad. 418497,
Supraf.=13 767 m?

Beneficiar: Marchis Florian, Marchis Maria si Marchis Zorita.

Proiectant: S.C. Cub-Art SRL,
Timisoara, str. F. Barbu, nr.7

Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

Data elaborarii: Septembrie 2020

1.2 Obiectul PUZ
Solicitari ale temei-program
Elaborarea Planului Urbanistic Zonal de fata este determinaté de intentia de
a transforma o zona cu functiunea actuala agricold, din nordul Localitatii MOSNITA
VECHE, Comuna MOSNITA NOUA, zona extravilana, in zona destinata functiunilor
urbane de locuit, cu dotarile aferente si legaturile ce se impun cu vecinatatile.
Documentatia s-a elaborat la comanda beneficiarului, avind ca subiect parcelarea
si amplasarea pe teren a unor constructii de locuit cu regim de indltime maxim de
P+1E+M, in vederea realizarii unui numar de 16 parcele pentru locuinte individuale cu
max. 2 apartamente din care doud parcele vor avea pe langa funcfiunea de dotari si
servicii publice si posibilitatea de a realiza 2 apartamente la nivelele superioare, si doua
parcele pentru amenajarea de spatii verzi. Se vor mai amenaja, dupa caz, caide
circulatie, spatii verzi de aliniament.
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De asemenea se prevede realizarea lucrérilor rutiere si tehnico — edilitare
necesare crearii $i modernizarii unei infrastructuri adecvate.

Terenul studiat este proprietate privata, situat in nordul teritoriului intravilan al
Localitatii Mognita Veche, Comuna Mosnita Noua si este marginit de parcela A62/1/4 la
nord, de canalul Hen 65 la vest, de parcela A62/1/2 la sud si de drumul de exploatare De
62/3 la est.

Amplasamentul se afla in extravilanul actual al Localitatii Mosnita Veche, cu
acces din drumul de exploatare De 62/3, situat |a estul parcelei si este format din parcela
cadastrala 418497 cu suprafata de 13 767 mp, conform extras CF nr. 418497 Mosnita
Noua.

Beneficiarii au solicitat intocmirea documentatiei de urbanism necesare in
vederea amplasarii pe parcela astfel localizatd de locuinte individuale pe parcele proprii in
regim de naltime maxima de P+1E+M cu maxim 2 apartamente (14 parcele), si functiuni
complementare pentru dotéri si servicii publice (2 parcele), in regim de inaltime maxima
de P+1E+M cu posibilitatea de a crea 2 apartamente la nivelele superioare, doua parcele
pentru organizarea de spatii verzi, drumuri interioare de deservire si manevra, parcaje,
precum si echiparea tehnico-edilitarad aferenta, in conformitate cu Certificatul de Urbanism
nr. 100 din 29.01.2019 emis de catre Primaria Comunei Mosnita Noua.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii, pentru zona studiata

Prin documentatia prezenta se au in vedere strategiile de dezvoltare urbanistici
ale documentatiilor elaborate anterior, zona respectiva fiind prevazuti ca zona de locuit
conform Planului Urbanistic Zonal PUZ Director aprobat prin HCL Mosnita Noua nr.23 din
24.05.2005 si conform celorlalte planuri urbanistice zonale intocmite si aprobate in zona
Localitatii Mosnita Veche, in imediata vecinatate a amplasamentului studiat.

Suportul topografic al PUZ-ului a fost ridicarea topografica la scara 1/500
executata de ing. Chitoran Andreea Ana in 2015.

Datele temei program au fost stabilite de comun acord cu beneficiarul si cu
compartimentul de urbanism-autorizare al Primariei Comunei Mosnita Noua.

1.3 Surse de documentare
Studiile de fundamentare si proiectele elaborate pentru intocmirea PUZ sunt:
- ridicarea topografica;
- studiul geotehnic;
- studiul OSPA;
- PUZ director Comuna Mosnita Nou3;
- Planurile Urbanistice Zonale aprobate in extravilanul Localit&tii Mosnita Veche.




2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 Evolutia zonei
Date privind evolutia zonei
Datorita calitatii cadrului natural existent, a pozitiei geografice apropiate de
Municipiul Timisoara, Comuna Mosgnita Noua si Localitatea Mosnita Veche au un
important potential de dezvoltare a activitailor de locuire cat si a serviciilor. Localitatea
Mosnita Veche face parte administrativ din Comuna Mosnita Noua dar este puternic
influentata ca dezvoltare de centrul urban polarizator care este Municipiul Timisoara.
Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
in partea de nord fata de intravilanul Localitatii Mosnita Veche, in teritoriul
administrativ al Comunei Mosnita Noua, pe un teren proprietate privata, se propune prin
prezentul PUZ amenajarea unei zone rezidentiale, cuprinzand cladiri pentru locuit cu
spatii cu functiuni complementare, dotari si servicii publice si locuinte individuale pe
parcele proprii in regim maxim de inal{ime P+1E+M.
Terenul are acces din Localitatea Mosnita Veche prin drumul de exploatare De 61
si apoi prin drumul de exploatare De 62/3.

Potential de dezvoltare
In prezent pe aceasta directie exista terenuri agricole si zone care se dezvolta in
sensul locuirii. Tendinta de dezvoltare a Localitatii Mosnita Veche, in relatie cu
dezvoltarea Municipiului Timisoara, este de ocupare si construire a acestor zone. In
extravilanul Localitatii Mosnita Veche, alipit de amplasamentul luat in studiu, au fost
intocmite si aprobate aprox. 4 planuri urbanistice zonale, totalizand peste 30 de hectare.

2.2 incadrarea in teritoriu
Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Teritoriul luat in studiu, Tn suprafata de 13 767 mp, este situat in extravilan,
in zona de nord a Localitatii Mosnita Veche. Terenul se afla cuprins n teritoriul
administrativ al Comunei Mosnita Noua, fiind delimitat:
- lanord: parcela A62/1/4 — proprietate particulara, parcelat prin PUZ
aprobat;
- la vest: canalul de desecare Hcn 65 — proprietate publica;
- la sud: parcela A62/1/2 — proprietate particulara;
- laest: drumul de exploatare De 62/3 - proprietate publica.
Terenul are o forma regulata dreptunghiulara cu un front spre De 62/3 de 66,21
m si cu 0 adancime variabilad cuprinsa intre 208,16 m si 207,76 m. Suprafata totala a
terenului este de 13 767 mp. Terenul este orientat cu latura sa lunga pe directia est-vest.
Zona este lipsita de factori de poluare.
Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general, etc.
Zona in care este amplasat terenul care face obiectului prezentului plan
urbanistic este situata la De 62/3, la nord de localitate, deci este aproape de Mosnifa
Veche, la circa 650 m masurati in linie dreapta. Accesibilitatea este asigurata prin
pozitionarea la drumul mentionat mai sus. Din punct de vedere edilitar, administratia
comunala a luat masuri pentru proiectarea sistemului edilitar de alimentare cu apa si
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canalizare. Alimentarea cu energie electrica se poate asigura prin extinderea refelei
existente din Mosnita Veche.

Pentru ca pana in prezent localitatea Mosgnita Veche nu a avut o crestere
deosebita, servirea cu institutii se asigura prin centrul administrativ al comunei, respectiv
se prevede accesul la Localitatea Mosnita Noua sau la Municipiul Timisoara. Prin
planurile urbanistice aprobate sunt rezervate suprafete de teren necesare amplasarii de
dotari institutionale de interes general.

2.3 Elemente de cadru natural
Terenul luat in studiu are categoria de folosin{a teren arabil, fiind liber de
constructii.
Terenul este plan si orizontal, avand stabilitatea generala asigurata.
Terenul bun de fundare este cel natural, constituit din argile prafoase,
cafenie galbuie plastic vartoasa umeda extinsa pana la cca. 1,20 m sau din nisip fin
mijlociu
prafos sub cca. 1,20 m.
Adancimea minima de fundare este de 1,30 m fata de nivelul terenului natural.
Calculul terenului de fundare se poate efectua, considerand o presiune
conventionala de baza de:
P conv. = 200 kPa. — argila prafoasa
P conv. = 180 kPa. — nisip prafos
Adancimea de inghet este conf. STAS 6054/77 h=0,70 — 0,80 m.
Climatic, amplasamentul prezintd urmatoarele caracteristici:
Temperatura aerului:

- media lunara maxima +20 - 28 °C (iulie — august)
- media lunara minima -1 -2 °C (ianuarie)
Precipitatii:
- media lunard maxima 70 — 80 mm (iunie)
- media anuala 600 — 700 mm.
Vantul:

- directii predominante: N-S 16%
E-V 13%°
Regimul eolian Tn partea de sud-vest a Romaniei este determinat de dezvoltarea
sistemelor barice care se interfereaza deasupra Europei la latitudinea de 45° nord. In
zona de campie, cea mai mare pondere 0 au vanturile din nord.

Tipul topoclimatic este specific zonei de silvostepa. El se caracterizeaza prin
temperaturi medii anuale ridicate (10,6 °C), intervalul anual fara inghet este mai extins
(peste 200 de zile), iar numarul mediu anual de zile cu inghet mai mic (95 de zile).

Clima este temperat — moderata.

Seismic, in conformitate cu Normativul P 100 / 92, amplasamentul se incadreaza
in zona seismica ,D” —avand Tc=1,0 sec. $i Ks=0,16 (grad VIl MSK).
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Nivelul apei subterane:
NH max. = 0,80 m fata de nivelul terenului natural
NH med. = 1,50 fata de nivelul terenului natural

in concluzie, se face precizarea ca pe amplasament se pot executa constructii cu
regim de inaltime de P+1, P+2/3 + M, luandu-se masuri speciale de hidroizolare a
eventualelor subsoluri si conceperea sistemului de evacuare a apelor menajere si pluviale
de pe parcela tinandu-se cont de existenta demisolului.

2.4 Circulatia
Aspecte critice

Accesul dinspre Timigoara se face din Drumul Judetean DJ 625 Timisoara —
Buzias, apoi din localitatea Mognita Noua se continua pe Drumul Comunal DC 163 pana
in localitatea Mosnita Veche. De aici, prin drumul de exploatare De 61 si prin drumul de
exploatare De 62/3 se poate accede la terenul luat in studiu. Desfasurarea circulatiei in
zona nu prezinté aspecte critice privind aglomeratia la nivel rutier, naval, feroviar sau
aerian.

Capacititi de transport, greutati in fluenta circulatiei, incom odari intre
tipuri de circulatie, etc.

Din analiza situatiei existente nu se pune problema unei incarcari rezultate din
circulatie care sa presupuna redimensionarea cailor de circulatie existente, exceptie
f5cand cele doua drumuri de exploatare care au doar 4,00 m latime. La nivel
macroteritorial, legat de arealul metropolitan de dezvoltare urbana a Municipiului
Timisoara, vor aparea, cu influente moderate, artere ocolitoare, centuri, etc., in afara
amplasamentului vizat dar care ar putea reconfigura mai usor accesul la acest teren.

2.5 Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristici ale functiunilor
Amplasamentul se afla in extravilanul Localitatii Mognita Veche, cu acces din De
62/3 si este format din parcela cadastrala nr. 418497 conform extrasului de Carte
Funciara nr. 418497 Mosnita Noua, avand o suprafata de 13 767 mp cu folosinta de
arabil Tn extravilan.
Relationari intre functiuni
Functiunea majora propusa in zona este cea de locuire, prin crearea de zone
rezidentiale care vor dezvolta prin extensia intravilanului localitatii. Functiunile propuse de
locuire si cele complementare locuirii vor conduce la o dezvoltare rationalad si armonioasa
a localitatii Mosnita Veche.
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Fondul construit al zonei se va situa la aproximativ 73%, restul reprezentand
circulatii, spatii verzi si dotari edilitare.




Aspecte calitative ale fondului construit
Nu se poate vorbi in prezent de un fond construit pe acest teren sau in zona
riverana acestuia.
Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
In prezent nu exista in zona decat dotari comerciale si de sanatate, invatamant,
administratie, amplasate n localititile Mosnita Noua si Mosnita Veche. In zona nu sunt
asigurate servicii.
Asigurarea cu spatii verzi.
in prezent nu sunt organizate spatii verzi, dar pe masura cresterii populatiei si a
fondului construit, prin studiile de urbanism sunt rezervate parcele cu destinatia de spatii
verzi.
Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Zona nu prezinta riscuri naturale.

Principalele disfunctionalitati
Principalele disfunctionalitati in zona sunt cele legate de lipsa dotarilor
institutionale, a spatiilor cu functiuni comerciale si de servicii, a retelelor edilitare de apa si
canalizare si a spatiilor verzi dar si a unei retele de drumuri modernizate si fluente.

2.6 Echiparea edilitara
Stadiul echiparii edilitare a zonei
Zona nu prezinta actualmente retele de alimentare cu energie electrica, apa, canal,
telefonie.
Principalele disfunctionalitati
Principalele disfunctionalitati in zona sunt cele legate de lipsa retelelor
edilitare de apa si canalizare, energie electrica si de existenta de drumuri nemodernizate.

2.7 Probleme de mediu
Relatia cadru natural - cadru construit
Nu este cazul; in prezent nu se poate vorbi in zona de un cadru construit.
Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu sunt riscuri naturale, nici antropice, terenul are categoria de arabil.
Marcarea punctelor si traseelor din sistemul ciilor de com unicatii si
din categoria echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona
Actuala retea stradala se va pastra iar in etapa imediata se va realiza reteaua de
apa potabila si canalizare. In prezent aceste sisteme de deservire urbana nu prezinta
puncte si trasee de risc in zona.
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesiti protectie
Nu este cazul
Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupi caz
Nu este cazul
2.8 Optiuni ale populatiei
Populatia din zona este favorabild dezvoltarii acestor zone rezidentiale, mai ales c3
multe persoane din localitate sunt proprietari de terenuri si au prin consecinta interese
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pecuniare in zona. De asemenea, administratia publica locala este interesata de
dezvoltarea acestei localitati, pentru ca aceasta va genera o crestere a veniturilor din
impozite si taxe, a nivelului calitativ de locuire in aceasta zona.

Proiectantul (elaboratorul) acestei documentatii de urbanism considera ca
solicitarile beneficiarului coincid cu interesele si reglementarile administratiei publice
locale. Aceste interese se pot rezolva rational si armonios in cadrul documentatiei.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare
Din documentarea facuta la inceperea studiului se constata ca la nivelul localitatii
Mosnita Veche nu exista studii de fundamentare elaborate anterior. Reglementarile
urbanistice adoptate s-au facut in acord cu legislatia locala promovata de Consiliul
Judetean Timis si cu prevederile reglementarilor urbanistice impuse prin Planul
Urbanistic Director Mosnita Noua.
3.2 Prevederi ale PUG
Planul Urbanistic General al Comunei Mosnita Noua nu contine prevederi
urbanistice deosebite pentru Localitatea Mosnita Veche. El a fost intocmit si aprobat in
decursul anului 1996 si practic este depasit in raport cu interesele populatiei. Planul
Urbanistic General nu contine pentru Localitatea Mosnita Veche prevederi legate de cai
de comunicatii, folosirea terenurilor, lucrari majore, echipare edilitara sau protectia
mediului.
3.3 Valorificarea cadrului natural
Zona amplasamentului studiat este in prezent in totalitate cuprinsa in circuitul
agricol, avand folosinta de arabil. Din conformarea reliefului nu se prevad masuri
deosebite de valorificare ale cadrului natural
Pe parcela destinata construciiei de locuinte colective, prin regulamentul de
urbanism se instituie obligativitatea ca spatiul plantat sa nu fie mai mic de 25% din
suprafata lotului.
Regimul de inaltime al constructiilor de locuinte si a locuintelor prevazute cu dotari
si servicii este de maxim P+1E+M / P+2E.
Conditiile de clima, cat si cele privind construibilitatea nu ridica probleme
deosebite, cu exceptia de a nu se recomanda realizarea de subsoluri.
Conditiile de fundare a terenului sunt, conform studiului geotehnic, bune.
Construibilitatea pe situl luat in studiu este de 100%. Terenul este plan si nu
necesita lucrari semnificative de sistematizare pe verticala.

3.4 Modernizarea circulatiei
Organizarea circulatiei si a transportului in comun
Circulatia n zona studiaté se realizeaza pe drumul de exploatare De 62/3 existent

care are in prezent prospectul de 4,00 m. Drumul existent se va moderniza, ajungand la
un profil carosabil de 7,00 m (céate un fir de circulaie pe sens) si la un prospect de 12,00
m intre limitele de proprietate. Totodata, in baza documentatiei de urbanism se propune
realizarea unei strazi de colectare si distributie a zonei cu un prospect de 12,00 m.
Carosabilul strazii propuse va avea o latime de 7,00 m. Acesta va avea doua benzi de
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circulatie, cate una pe sens. Noua strada va avea traseul perpendicular pe strada
existentd, va traversa inspre vest canalul de desecare Hcn 65 si se va racorda la drumul
de exploatare De 66 care este prevazut sa se modernizeze conform planului urbanistic
zonal aprobat pentru zona adiacenta.

Parcarea autoturismelor in zona se va realiza individual, pe parcelele proprietate
particulard. Se prevede amenajarea a cel putin cate 2 locuri de parcare pentru fiecare
unitate locativa. Pentru functiunile complementare, numarul de locuri de parcare se va
dimensiona in raport cu specificul functiunii propuse.

in functie de dezvoltarea transportului in comun, se poate infiinta o linie de
transport Tn comun cu autobuze, care sa aiba o statie pentru calatori in zona drumului De
61. Intersectiile care se amenajeaza vor fi simple, impunandu-se realizarea curbelor de
racord a carosabilului cu raze de minim 9,00 m, pentru circulatia autovehiculelor lungi din
categoria masinilor de interventie si asistenta.

Organizarea circulatiei feroviare

Nu este cazul

Organizarea circulatiei navale
Nu este cazul

Organizarea circulatiei aeriene
Nu este cazul

Organizarea circulatiei pietonale

Circulatia pietonala se realizeaza n lungul strazii existente si a strazii propuse. In
acest sens se prevad trotuare avind 1,00 m latime la drumurile descrise anterior. Pentru
separarea circulatiei pietonale de circulatia auto se prevad spatii verzi care vor avea 1,50
m latime, de ambele parti ale strazilor propuse, pentru plantatii de aliniament. Dezvoltarea
Localitatii Mognita Veche si traficul mic generat pe strazile existente si propuse nu
justifica realizarea de piste speciale pentru biciclete.

Trotuarele vor fi concepute astfel incat sa aiba trasee continue, fara denivelari de
teren (trepte, rampe abrupte) pentru a face posibila circulatia mijloacelor de deplasare a
persoanelor cu handicap locomotor.

Amplasarea zonei fata de zonele de locuit, conf. Art. nr.5 din Normele de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei (Ordinul nr. 119/04.02.2014).

Zona rezidentiala care urmeaza sa se realizeze nu face parte din categoria
functiunilor urbane de locuire, comert si de prestari servicii care pot crea riscuri pentru
sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri,
praf, fum, gaze toxice sau iritante.

Relatia fata de cladirile vecine cu functiunea de locuinta practic nu exista,
precizarea distantei pentru toate cele 4 puncte cardinale masurata intre fatada locuintei si
perimetrul amplasamentului, reprezentand limita suprafetei pe care este amplasat
obiectivul este de 675 m la SUD, de 257 m la NORD, de 665 m la VEST side 137 m la
EST.

Zona este lipsitd de factori de poluare. In apropierea amplasamentului nu existé inca alte
locuinte prevazute prin proiectele de urbanism zonale aprobate in imediata vecinatate.

in prezent, natura activitatilor desfasurate pe parcelele adiacente terenului pe care
se va dezvolta proiectul este agricola. In viitor, natura activitatilor desfasurate pe
parcelele adiacente terenului pe care se va dezvolta proiectul este de locuire.
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Conform Art.2, alin. (5) din Ordinul M.S. nr. 119/2014 cu modificarile si completarile
ulterioare, stabilirea amplasamentului noilor cladiri tine cont de obiectivele existente in
zona, precum ferme, adaposturi pentru animale, depozite de deseuri sau alte surse
potentiale de disconfort, cu respectarea simultana atat a dlstantelor legale fata de limita
proprietétilor si zonele de protectie sanitara, cat si a principiului celui mai vechi
amplasament, cu respectarea prevederilor art. 3 alin. (1) si art. 4 din Legea nr. 204/2008
privind protejarea exploatatiilor agricole.

Conform Art.3 din Ordinul M.S. nr. 119/2014 cu modificarile si completarile
ulterioare se respectad urmatoarele cerinte:

(1) Amplasarea cladirilor destinate Iocumtelor asigura insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate.

(2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre
cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte,
se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1).
(3) in cazul invecindrii cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan, prevederile alin.
(1) se aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a
incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament.

Conform Art.4 din Ordinul M.S. nr. 119/2014 cu modificarile si completarile
ulterioare se respectd urmatoarele cerinte care vor fi stabilite la faza DTAC a
documentatiilor de construire:

La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele
urmatoarelor dotari tehnico-edilitare, prin proiectele la faza DTAC:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
depozitelor de deseuri municipale, care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de
ferestrele !ocumtelor vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de
scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la
canallzare vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a
ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de cura‘genle
platformele pot fi cuplate cu mstalatu pentru batut covoare;

1) acolo unde constrangerile de spatiu nu permit amenajarea de platforme care sa
indeplineasca conditiile de la lit. a), se pot amplasa pubele pentru colectarea selectiva a
deseurilor municipale in spatii protejate si asigurate, cu cale de acces pentru evacuare, la
dlstanta de minimum 5 metri de fatada neprevazuta cu ferestre a celei mai apropiate
iocumtenmobll cu conditia ca ritmul de evacuare a acestor deseuri sa fie zilnic;

b) spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat
conform normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor;

c) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona
respectiva, situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; Tn aceste
spatii este interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste
3.5 tone, autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si
intretinere auto.

Conform Art.5 din Ordinul M.S. nr. 119/2014 cu modificarile si completarile
ulterioare se vor respecta urmatoarele cerinte:

(1) Unitéatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, discoteci,
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cluburi de noapte, care prin natura activitatii acestora pot crea riscuri pentru sénitate sau
disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau
iritante etc., se amplaseaza numai in cladiri separate.

(2) Unitatile mentionate la alin. (1) se amplaseaza la o distantd de minimum 15 m de
ferestrele locuintelor.

(3) Distanta minima specificata la alin. (2) se masoara intre fatada locuintei si perimetrul
unitatii.

(4) Pentru unitatile mentionate la alin. (1) se asigurad mijloacele adecvate de limitare a
noxelor, astfel incat sa se asigure Incadrarea acestora in normele din standardele in
vigoare, precum si in normele specificate la art. 16 alin. (4)-(6).

(5) Se interzice schimbarea domeniului de activitate a unitatilor mentionate la alin. (1)
daca prin aceasta se creeaza premisa aparitiei de riscuri pentru sénatatea populatiei din
zona locuitd sau daca aceasta schimbare conduce la nerespectarea valorilor-limita pentru
poluantii emisi, respectiv compusi chimici, fizici si/sau biologici.

(6) Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se
creeaza premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita.

Conform Art.6 din Ordinul M.S. nr. 119/2014 cu modificarile si completarile
ulterioare se vor respecta urmatoarele cerinte:

(1) La parterul cladirilor de locuit:

a) se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete
medicale ambulatorii fara paturi, laboratoare de analize medicale, puncte externe de
recoltare probe biologice ale laboratoarelor de analize medicale, furnizori de servicii de
ingrijiri la domiciliu, cabinete de practica pentru servicii publice conexe actului medical Si
cabinet veterinare pentru animale de companie, cu exceptia celor mentionate la art. 5
alin. (1);

1) Cabinetele medicale ambulatorii, laboratoarele de analize medicale si punctele
externe de recoltare a probelor biologice, cabinetele medicale veterinare se pot amplasa
in cladiri de locuit
sau fn cladiri in care se desfagoara si alte activitati cu respectarea urmatoarelor conditii:
1. sa asigure intrare si circuite separate fata de locatarii din imobilul respectiv:

2. sa asigure gestionarea deseurilor periculoase conform reglementarilor legale in
vigoare;

3. sé nu creeze disconfort si riscuri pentru sanétate;

4. sa respecte normele igienico-sanitare specifice activitatilor desfasurate conform
reglementarilor legale in vigoare;

5. sa asigure schimbarea destinatiei spatiului, conform activitatii desfasurate.

c) se pot amenaja camere speciale pentru: depozitarea deseurilor solide, spalatorii,
uscatorii;

d) se pot amenaja si alte anexe ale locuintelor (garaje), doar cu acceptul asociatiei
de locatari sau proprietari.

(2) Activitatile de birou se pot organiza si la alte etaje ale imobilelor de locuit daca se
obtine acceptul vecinilor directi.

(3) Schimbarea destinatiei unui spatiu de locuit se poate face numai cu respectarea
conditiilor prevazute de Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari, cu modificarile ulterioare.
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Conform Art.6 din Ordinul M.S. nr. 119/2014 cu modificarile si completarile
ulterioare se vor respecta urmatoarele cerinte:

(1) Parametrii sanitari care trebuie sa fie respectati la proiectarea si executia locuintelor
sunt: — suprafata minima a unei camere = 12 mp; — suprafata minima a bucatariei = 5 mp;
— inaltimea sub plafon = 2,55 m.

(2) incaperile de locuit si bucatariile trebuie prevéazute cu deschideri directe catre aer liber
- usi, ferestre, care sa permita ventilatia naturala.

(3) lluminatul natural in camere si bucatarie trebuie sa permita desfasurarea activitatilor
zilnice fara a se recurge la lumina artificiala.

(4) Ventilatia naturala trebuie s& previna vicierea si poluarea aerului interior prin
asigurarea urmatorilor parametri: — volumul minim de aer necesar unei persoane este de
30 mc;— ventilatia naturala in bucatarie, baie si camara trebuie asigurata prin prize de aer
exterior, pentru evacuarea aerului prin conducte verticale cu tiraj natural, si prin pastrarea
libera a unui spatiu de 1 cm sub usile interioare;— suprafata partii mobile a ferestrei din
incaperea de locuit trebuie s& respecte proportia minima de 1/20 din suprafata podelei.
(5) Ghenele tehnice si toboganul de deseuri solide se izoleaza acustic si se prevad cu
posibilitati de acces pentru curatare si decontaminare periodica.

(6) Peretii, planseele si putul ascensorului trebuie izolate impotriva zgomotelor si
vibratiilor.

(7) Sistemul de incalzire trebuie sa asigure temperatura minima de 20°C in camerele de
locuit, cu diferente in functie de destinatia incaperii:

a) baie si W.C. - 22°C;

b) camera de zi - 22°C,;

c) dormitoare - 20°C.

3.5 Reguli privind amenajarea spatiilor verzi

Spatiile verzi din cadrul prezentului P.U.Z. se impart in doua categori:
- spatii verzi cu destinatie publica;
- spatii verzi cu destinatie privata.

Spatiile verzi cu destinatie publica fac referire la acele zone amenajate dealungul
cailor de circulatie, intre carosabil si trotuar precum si cele doud parcele aflate langa HCn
65 identificate pe planul de reglementéri prin numerele 1 si 18. Ambele parcele propuse
au fiecare o suprafata de 478,00 m?, rezultand o suprafata totald de 956,00 m?2.

Plantatiile de aliniament care bordeazé carosabilul strazii propuse vor fi din
categoria vegetatiei arborescente cu rol ornamental, exclus pomi fructiferi sau alte specii
care pot deveni surse de murdarire a carosabilului si a trotuarelor. in cadrul acestor
aliniamente arborescente se impune amenajarea cu gazon.

Cele doua parcele situate in vecindtatea canalului HCn 65, respectiv parcelele nr.1
si nr.18 se vor amenaja ca zone de recreere pentru locuitorii comunitatii.

Aceste zone verzi se vor organiza ca spatii de intélnire si socializare cu locuri de
joaca pentru copii sau posibilitatea amenajarii unui teren de minibaschet sau alte tipuri de
amenajari peisagere care vor propuse in cadrul unui proiect separat de amenajarea
peisagera. Vegetatia va fi compusa din garduri vi, arbori de talie medie spre nalta si
suprafete inierbate. Aleile pietonale vor fi realizate din materiale usor de pus in opera si
cu caracteristici ecologice.
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Mobilierul urban care se va propune trebuie sa fie unul adecvat amenajarii de parc,
cu banci, cosuri de gunoi, stalpi de iluminat si eventual pergole pentru stat. Aceste spatii
vor intra in proprietatea administratiei locale la finalizarea P.U.Z.-ului si vor fi intretinute
de aceasta.

Spatiile verzi cu destinatie privata se organizeazs pe parcelele destinate
locuintelor. Se impune plantarea a unui numar de cel putin 4-5 arbori de talie
medie/inalta, acestia jucand un rol important in filtrarea particulelor de praf din atmosfera
si a aerului viciat/poluat.

3.6 Zonificare functionala - reglementéri, bilant teritorial, indici
urbanistici

Functiunea principald a zonei este cea de locuire, insotita de alte functiuni
complementare, compatibile cu locuirea. Pot coexista in cazul functiunii rezidentiale,
functiuni urbane legate de comert, servicii, institutii publice, etc. In cazul Localitatii
Mosnita Veche nu existé o delimitare a teritoriului intravilan pe unitati si subunitati
teritoriale. Reglementarile si conditiile de conformare $i construire sunt prevazute in baza
normelor urbanistice statuate de Consiliul Judetean Timis.

Toate terenurile prevazute a se configura in teritoriul studiat au stabilite destinatii
functionale. Functiunile propuse constituie o categorie minora de interventie in sensul ca
nu creaza disfunctionalitati si valorifica potentialul de construibilitate a zonei.

Bilantul teritorial a fost realizat comparativ, in situatiile existent — propus. Acesta se
gaseste la finalul memoriului de prezentare, sub forma tabelari.

Principalii indici urbanistici sunt:
Locuinte individuale P+1E+M P.O.T. maxim = 30%
C.U.T. maxim = 1,05

Locuinte cu dotari, servicii publice P+E+M P.O.T. maxim = 40%
C.U.T. maxim = 1,20

3.7 Dezvoltarea echipiarii edilitare

Amplasamentul studiat de PUZ nu dispune de echipare hidroedilitara.

Utilitatile de alimentare cu apa si canalizare a apelor uzate menajere se vor asigura
din reteaua publica n sistemul centralizat al Localitatii Mognita Veche, prin extinderea
acestora.

Zona analizata in PUZ va fi insotitd de proiectele de infrastructura edilitara
necesara viabilizarii parcelelor. Extinderea retelelor de ap3 $i canalizare va fi realizata de
catre beneficiar conform avizului de oportunitate nr. 11401/22.06.2016

Pe fiecare bransament de ap3 al fiecarei locuinte se va amplasa cate un
debitmetru pentru masurarea debitelor de apa consumate.

Se vor realiza pantele necesare scurgerii si colectarii apelor meteorice prin rigole.

Singurele debite de apa evacuate la emisar — canalul de desecare HCn 65, sunt apele
pluviale colectate de pe trotuare si drumuri.
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Analiza din punct de vedere al gospodaririi apelor, a infuentei lucrarilor
proiectate asupra regimului apelor de su prafatd sau subterane si a obiectivelor
existente in zona.

Din punctul de vedere al gospodaririi apelor, al influentei lucrarilor proiectate
asupra regimului apelor de suprafata sau subterane si a obiectivelor existente si
programate a se executa in zona, prin schema directoare de amenajare si management a
bazinului hidrografic sau conform PUZ, obiectivul se incadreaza in prevederile tuturor
acestora deoarece, o noua zond de locuinte nu influenteazé major vecinatatile, nu
afecteaza cursuri de apa sau apele subterane, deoarece zona e prevazutd a se echipa cu
lucrari edilitare complete:

- retele distributie apa racordate la reteaua Localitatii Mognita Veche;

- retele de canalizare ape uzate menajere racordate la reteaua de canalizare a
Localitatii Mosnita Veche;

- retele de rigole de colectare a apelor pluviale, separator de produse petroliere,
bazin de retentie. Preaplinul bazinului se descarca in canalul de desecare din zona, HCn
65.

Elemente privind profilul si capacitatile investitiei :

Obiectivul se afla situat in partea de nord a Localitatii Mognita Veche, respectiv in
partea de nord a Comunei Mosnita Noua.

Profilul investitiei — PLAN URBANISTC ZONAL, —are ca scop parcelarea terenului
pentru constructia de locuinte individuale si locuinte cu functiuni complementare, dotari
publice, cai de circulatie, spatii verzi si dotari edilitare.

Terenul luat in studiu in suprafata de 13 767 mp, nu este ocupat de constructii
sau amenajari, el find in momentul de fata teren viran.

Suprafata studiata de P.U.Z. se parceleaza pentru realizarea a 14 parcele pentru
locuinte individuale cu regim maxim de inalfime P+E, 2 parcele pentru construirea de
locuinte cu functiuni complementare pentru dotari si servicii cu regim de naltime P+E, cai
de circulatie, 2 parcele pentru amenajarea de spatii verzi si dotari edilitare.

Incadrarea in schema cadru de amenajare a bazinului hidrografic.
Lucrarile propuse a fi realizate in cadrul investitiei se incadreaza in schema
cadru de amenajare a bazinului hidrografic, nefiind necesare interventii in cadrul acestuia.
Din punct de vedere al importantei, lucrarile propuse sunt ;
- permanente ;
- principale ;
- clasa Il de importanta.
Lucrarile proiectate nu influenteaza lucrarile existente, ca atare nu necesita masuri
pentru evitarea pagubelor sau masuri de refacere a lucrarilor afectate.

Incadrarea lucrarilor in clasa de importanta cu privire la asigurarea sursei
In conformitate cu STAS 4273-83, alimentarea cu apa se incadreaza in categoria 3
de important iar canalizarea menajera in categoria 4 de importanta. Lucrarile proiectate
se incadreaza in clasa IV de importanta (lucrari de categoria 3 si 4 definitive,
secundare) cu privire la asigurarea sursei de apa.
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Influente ale lucrérilor proiectate asupra obiectivelor existente in zona.
Lucrarile propuse prin prezentul proiect nu influenteaza obiectivele din zona,
deoarece terenurile invecinate sunt terenuri agricole iar intreaga zona urmeaza a se
transforma intr-o zon3 rezidentiald, dovads fiind si alte PUZ-uri din zon& aprobate sau
aflate in diverse faze de avizare.

Precizari privind :

1.) Masuri tehnico-constructive pentru prevenirea evacuarii directe in
resurse de apa.
Utilitatile de alimentare cu apé si canalizare a apelor uzate menajere se vor
asigura din reteaua publica in sistem centralizat a Localitatii Mognita Veche, prin
extinderea acestora.

2.) Aparatura si instalatiile de masurare a debitelor captate.
Pe fiecare bransament de apa al fiecarei locuinte se va amplasa cate un
debitmetru pentru masurarea debitelor de apa consumate.

3.) Aparatura si instalatiile de masurare a debitelor evacuate la emisar.
Singurele debite de apa evacuate la emisar sunt apele pluviale, colectate de pe
trotuare si drumuri.

4.) Sistemul informational, prognoz3 si avertizare a populatiei in caz de
incidente la constructiile hidrotehnice.

Pentru obiectivul propus nu sunt necesare sisteme informationale speciale.
Prognozele hidrometeorologice precum si avertizarile si alarmarea populatiei se va
realiza prin mijloace mass media sau direct. Lucrérile propuse nu necesita investitii
suplimentare pentru refacerea axului cadastral de referinta.

5.) Lucrari pentru refacerea axului cadastral.
Lucrarile proiectate nu necesita investitii suplimentare pentru refacerea axului de
referinta.

6.) Lucrari pentru refacerea amplasamentului in zona afectati de executia
investitiei.
- Asigurarea acceselor auto la garaje si al acceselor pietonale. Se vor realiza
pantele necesare scurgerii si colectérii apelor meteorice prin rigole stradale.
- Se reface stratul vegetal afectat de lucrari.
Amplasamentul studiat de P.U.Z. nu dispune de echipare hidroedilitara.
Alimentarea cu apa a acestei zone se va face de la reteaua de alimentare cu apa
a localitatii Mosnita Veche.

. ALIMENTAREA CU APA.,

Alimentarea cu apa se va realiza centralizat prin extinderea retelei de alimentare a
localitatii Mosnita Nou3, de la magistrala aflata la drumul judetean DJ 592. Aceasta
extindere de retea va asigura si debitul pentru stingerea unui eventual incendiu in zona
studiata. Extinderea conductei de apa se va executa din feava din polietilena PEHD,
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PES0, PN10, De110 mm pe toata trama stradala proiectata cu o lungime de aproximativ
180 m. Reteaua se va echipa cu hidranti de incendiu subterani ce vor asigura debitul de 5
/s si cu cdmine de vane pentru sectorizarea retelei. Brangamentul fiecarei parcele la
reteaua de alimentare cu apa se va realiza cu prize de brangament PEHD si robinet de
concesie. Diametrul minim al conductelor PEHD PN10, PESO utilizat pentru realizarea
bransamentelor de apa va fide 32 mm.

Hidrantii se vor monta in zona verde, la maxim 2,0 m de carosabil. Conductele vor
fi pozate subteran, la o adancime de cca. 1,1 - 1,5 m in lungul strézilor. Debitul Si
presiunea necesare in retelele de distributie vor fi asigurate de statiile de pompare ale
localitatji.

Debitele de apa necesare pentru nevoile igienico-sanitare, conform breviarului de
calcul sunt:

Qumes=8,30 m°/zi= 0,096 /s
Q,imax=10,80 m%/zi= 0,125 I/s
Qorarmax=1,40 m%h= 0,389 I/s

I. CANALIZAREA MENAJERA.

Canalizarea menajera se va realiza in sistem centralizat prin racordarea la refeaua
de canalizare a localitatji prin realizarea unei extinderi de retea. Reteaua de canalizare se
va executa din material PVC-KG, de lungime aproximativa de 180 m si va avea diametrul
minim de 250 mm. Reteaua se va amplasa n axul strazii.

Racordul de canal se va realiza pentru fiecare parcela cu tuburi din PVC tip KG cu
diametrul de 160 mm x 3,60 mm. Reteaua de canalizare se va realiza cu tuburi PVC SN8,
Dn 250 mm, in sistem gravitational. Refeaua de canalizare va fi pozitionata obligatoriu pe
un strat de nisip de 15 cm grosime, deasupra se va realiza o umplutura de nisip de 15
cm iar in lateral se va asigura 20 cm strat de nisip.

Debitul de ape uzate menajere evacuat, s-a determinat conform STAS 1846-90:

Quaimed = 6,64 m°/zi = 0,08 I/s

Quzimax = 8,64 m*/zi = 0,10 I/s

Quorarmax = 1,12 m*h = 0,31 U/

Calitatea apelor evacuate la canalizare se va incadra in limitele prevazute de
legislatia in vigoare, HG 352/2005, respectiv de Normativul NTPA 002/2005.

Ill. CANALIZAREA APELOR PLUVIALE.
Debitul de ape pluviale s-a calculat in baza STAS 1846-2/2007 pentru suprafata
totald de teren 1,3767 ha al PUZ-ului studiat.
Q, =86,055 /s
Qcolectat = 89,74 m>
Qanval = 9000 m*/an
Viazin = 90 m®, cu dimensiunile 6,0 x 5,0 x 3,0 m.

Apele pluviale de pe platformele betonate si cladiri din interiorul parcelelor vor fi
colectajate separat si vor fi reintegrate in solul local prin bazine colectoare individuale de
3,0m".

Apele pluviale de pe drumuri si trotuare publice vor fi colectate prin intermediul
rigolelor stradale iar apoi vor fi descarcate intr-o retea subterana de canalizare de ape
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pluviale care va deservi intreaga zona. Tnainte de descarcarea in bazinul de retentie BR,
apele pluviale vor fi trecute prin separatorul de hidrocarburi SH. Separatorul are rolul de a
preepura apele posibil impurificate cu uleiuri minerale $i produse petroliere. Din acest
rezervor apele pluviale vor fi utilizate pentru intretinerea spatiilor verzi prevazute si ca
rezerva de incendiu. Preaplinul bazinului de retenfie se va descarca controlat in canalul
HCn65 existent in zona.

Alimentarea cu energie electrici

In zona propusa vor aparea noi consumatori de energie electrica, dupa cum
urmeaza: locuinte, spatii comerciale, spatii pentru birouri si servicii, iluminat exterior, statii
pompare.

Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel:
e Locuinte Familiale:
16 locuinte x 15 kWirifazat

Pi = 300kwW
Ks =0,70
Ps = 240 Kw

e Spatii comerciale si birouri
* 2 spatii comerciale x 30kW trifazat

Pi = 60kW
Ks =0,70
Ps = 45 Kw

¢ lluminat stradal realizat cu corpuri de iluminat cu vapori de sodiu sau mercur 250W
20 stalpi x 250 W monofazat

Pi=5 kW

Ks =1

Ps =5 Kw
Rezerve:

Pi= 15,00 kW
Ks=0,4

Ps =6,00

Pitotal = 380 kW
Ksmediu = 0,70
Pstotal = 290 Kw




Distributia energiei electrice de la postul de transformare se propune sa fie facuta
in cablu (linii electrice subterane — LES JT) la mai multe cofrete de distributie energie
electrica etanse ( tip stradal ) CDE, de la care se vor executa bransamentele pentru
imobilele nou construite.

lluminatul stradal al zonei se va realiza cu corpuri de iluminat stradal echipate cu
lampi cu vapori de sodiu 250W, montate pe stalpi metalici (Hutil = 9 m). Alimentarea
corpurilor de iluminat se va realiza in cablu subteran tip CYABY.

Toate lucrarile se vor realiza de catre SC ELECTRICA SA, conform proiectelor
realizate de aceasta, sau de catre firme specializate, agreate de catre SC ELECTRICA
SA.

Retelele electrice se vor realiza respectand distantele fata de celelalte instalatii,
impuse de normativele aflate in vigoare.

Telecomunicatii

Reteaua de telefonie se va realiza prin extinderea retelelor existente ale furnizorilor
de servicii de telefonie. S-au prevazut distribuitoare telefonice de zona (DT) etanse (de
tip stradal) de la care se vor realiza bransamente de telefonie pentru imobilele nou
construite.

Proiectarea si executarea acestor lucrari de telecomunicatii se vor rezolva prin grija
ROMTELECOM.

Retea TVC

Se va realiza prin extinderea retelelor existente ale prestatorilor de servicii de TV in
cablu. Se vor realiza retelele de distributie TV cablu aeriene, pe stalpi de iluminat stradal,
de la care se vor realiza bransamentele de TV in cablu pentru imobilele nou construite.

La proiectare si executie se vor respecta prevederile tuturor normativelor si
legislatia in vigoare.

Gospodarie comunala

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe fiecare parcela,
controlat, in containere speciale, urménd a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o
firma specializata, in baza unui contract.

Gospodarie comunald. Controlul poludrii industriale, gestiunea deseurilor
Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe fiecare parcela,
controlat, in conteinere speciale, urméand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre 0

firma specializata, in baza unui contract.

Deseurile vor fi constituite din deseuri curente menajere rezultate de la locatari. Se
va organiza o colectare selectiva a deseurilor pentru a asigura un grad ridicat de reciclare
si refolosire.

Deseurile menajere vor fi colectate Tn pubele de unde vor fi colectate si depozitate
la deponeul gestionat de primarie.
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Deseurile reciclabile se vor colecta separat si se vor preda spre reciclare sau
refolosire in functie de natura fiecarei activitati desfasurate.

Nu exista posibilitatea producerii de poluare industriala, zona avand caracter
rezidential.

incilzirea

Asigurarea agentului termic pentru incilzirea cladirilor, se va face prin sisteme
individuale de incalzire.

Sistemele de incalzire individuale, selectate de beneficiar, pentru fiecare unitate
construita, in raport cu necesitatile sale, se vor dimensiona si amplasa n conformitate cu
normativele de specialitate, detaliindu-se ca solutie tehnicd, numai in etapa elaborérii
documentatiei tehnice pentru obtinerea autorizatiei de construire.

Ventilatia

Sistemul de ventilare se stabileste $i detaliaza in raport cu destinatia spatiului

construit si configuratia acestuia. Sistemul de ventilatie va urmari in special diluarea
degajarilor interioare de noxe (fumul de tigara, mirosuri) preferandu-se de regula ca
sistem de ventilare simplu prin ventilatie naturala realizat prin sistemul vitrat (geamuri) al
cladirii.
Ca metoda alternativa, se admite, pentru spatiile generatoare de umiditate Si mirosuri
(bai, bucétarii, spatii de depozitare- camari, debarale si dressing-uri) se va face prin
sistemul de ventilare mecanica de tipul prizé de aer proaspét-aer viciat, centrala de
tratare si/sau tubulatura de distilatie evacuare a aerului.

Intrucat in sistemele rezidentiale, debitele de evacuare descrise in literatura de
specialitate inregistreaza valori mici, ventilarea (procentul necesar de evacuare a aerului
de 10%) se poate face usor prin fante prevazute in tocul ferestrelor si usilor exterioare,
hote sau ventilator fixat in geam.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Pentru diminuarea surselor de poluare se prevad plantatii de aliniament in spatiile
verzi propuse de-a lungul strazilor. Astfel se creazi o perdea de protectie care s3
impiedice propagarea prafului, a zgomotului si a gazelor de ardere de la autovehiculele
care circula Tn zona. O bun& organizare de selectare, colectare si evacuare a deseurilor
va contribui de asemenea la diminuarea surselor de poluare.

Prevenirea producerii riscurilor naturale
Terenul luat Tn studiu nu prezinta caracteristici geografice si morfologice care sa
presupuna riscuri naturale directe.

Epurarea si preepurarea apelor uzate

Apele uzate vor fi preluate in canalizarea stradal3 propusa care va functiona in
sistem gravitational, cu mod de descarcare in viitoarea retea de canalizare a localitstii
Mosnita Veche.
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Depozitarea controlata a deseurilor

Deseurile vor fi constituite din deseuri curente menajere rezultate de la locatari. Se
va organiza o colectare selectiva a deseurilor pentru a asigura un grad ridicat de reciclare
si refolosire. Deseurile menajere vor fi colectate in pubele de unde vor fi colectate si
depozitate la deponeul gestionat de primarie. Deseurile reciclabile se vor colecta separat
si se vor preda spre reciclare sau refolosire n functie de natura fiecarei activitati
desfasurate.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidiri de maluri, plantari de zone
verzi
Nu este cazul.

Organizarea sistemelor de spatii verzi

Se prevede realizarea de spatii verzi in suprafata totala de 956 mp, necesar
activitatilor de recreere a locuitorilor zonei.

Prin regulamentul de urbanism se prevede plantarea a cel putin a unui arbore la o
suprafata de 150 mp de parcela construibila.

De asemenea spatiul plantat pe fiecare parceld nu va fi mai mic de 25% din
suprafata lotului.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul.

Refacerea peisagistica si reabilitare urbana
Nu este cazul — terenul nu are potential peisagistic si urban.

Valorificarea potentialului turistic si balnear
Nu este cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore

Se vor crea noi strazi pentru circulatia de distributie in zona rezidentiala propusa.
Prin realizarea retelelor de alimentare cu apad si de canalizare se vor elimina
disfunctionalitatile din zona.

Dezvoltarea durabilda a agezarilor umane obligd la o reconsiderare a mediului
natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza
caracterul de globalitate a problematicii mediului .

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie i conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza
sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului
construit.

Odat3 cu realizarea urbanizarii zonei propuse a fost necesara asigurarea utilitatilor
aferente acestora, respectiv alimentarea cu apa si canalizarea.
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TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINABE{\ EFECTELOR SEMNIFICATIVE
POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI (conform HOTARARII 1076 din 08/07/2004)

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

1.a. Solutiile de urbanism Propuse creeaza suportul pentru activitati viitoare. Fiind
P.U.Z. pentru zona de locuinte, locuitorii vor avea nevoie de servicii- gradinita,
scoald, dispensar, etc.

1.b. Se Incadreaza in P.U.G. In curs de executie.

1.c. Actuaimente terenul are categoria de folosintd teren arabil, dar nu este un
teren valoros pentru culturi, calitatea acestuia nefiind multumitoare. Se vor
consulta si rezultatele studiului O.S.P.A. privind clasa de fertilitate a terenului,
factor ce va fi luat in calcul si in ipoteza scoaterii terenului din circuitul agricol.

1.d. Propunerile documentatiei de urbanism de extindere a zonei rezidentiale nu
afecteaza mediul, fiind P.U.Z. pentru zon rezidentiald cu functiuni
complementare, spatii verzi. In zona respectiva nu se desfasoars activitati
industriale si nu se utilizeaza substante poluante care sa afecteze mediul.

1.e. Prin canalizare si alimentare cu apa in sistem centralizat, solutia ce se
propune este conforma cu normelor europene actuale.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in

special la:

2.a. Propunerile promovate prin documentatia de fatd produc niste efecte
ireversibile. Se creeaza locuri de munca prin serviciile create, se realizeazi
locuinte noi, spatii verzi aferente, locuri de joaca pentru copii, extinderea zonei
rezidentiale a localitétii.

2.b. Nu e cazul.

2.c. Nu se produc efecte transfrontaliere.

2.d.Nu e cazul.

2.e. Nu exista riscuri pentru sanaitatea umana.

2.f. Nu e cazul.

2.f.i. —nusunt zone naturale speciale si nici patrimoniu natural care s3 fie
afectat.
2fii -nuecazul. Nuse depasesc standardele si valorile limita de calitate a
mediului .
2.f.iii - nu e cazul.

2.9. Nuecazul

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Listarea obiectivelor de utilitate publica

Pentru toate lucrarile rutiere Propuse si care urmaresc realizarea unor noi trasee
de strazi sau largirea profilului transversal - in zonele unde profilul stradal nu este
asigurat - se impune rezervarea suprafetelor de teren necesare.

Dezvoltarea sistemului stradal

Retea de alimentare cu ap3

Retea de canalizare
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Extindere retea de alimentare cu energie electrica si iluminat stradal
Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil
in prezentul studiu se propuné ca tipurile de proprietate sa fie de doua categorii:
. terenuri proprietate publica de interes local
- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice;

Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori

in continutul studiului de urbanism sunt prevazute terenuri ce se intentioneaza sa
fie trecute in proprietatea publica a unitatii administrativ — teritoriale si terenuri aflate in
proprietate privata destinate circulatiei juridice privind proprietatea.

Eliberarea autorizatiilor de construire se va face cu impunerea masurilor necesare

de asigurare a conditiilor juridice pentru finalizarea masurilor de modernizare a circulatiei.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

inscrierea amenajdrii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile
PUG

Amenajarea urbanistica propusé se inscrie in prevederile PUG, la nivelul
dezvoltarii de noi cartiere de locuit in afara zonelor extrem de populate ale Municipiului
Timisoara

Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea
programului de dezvoltare

Principalele categorii de interventie care sustin materializarea programului de
dezvoltare sunt cele legate de rezervarea terenurilor necesare creerii retelei stradale, de
realizarea de drumuri si retele edilitare care s4 asigure confortul si standardul necesar
locuirii.

Prioritati de interventie
- realizarea drumurilor
- realizarea retelelor edilitare
Aprecieri ale elaboratorului asupra propunerilor avansate, restrictii

Propunerile prezentului studiu de urbanism se nscriu in normativele aflate in
vigoare si creeaza premizele unei extinderi judicioase i armonioase a Localitatii Mosnita
Veche.

Lucriri necesare de elaborat in peridada urmatoare

Se propune realizarea Planului Urbanistic General al Comunei Mosnita Noua care,
pentru Localitatea Mosnita Veche, sa integreze si studiile anterioare de urbanism care au
fost aprobate si sa stabileasca toate zonele functionale ale localitatii, traseele de
dezvoltare ale retelei de comunicatie in zona. Y

Tinandu-se cont de tendintele de dezvoltare a zonelor rezidentiale in extravilanul
localitatii Mosnita Veche, trebuie asigurata atatinfrastructura necesara, cat si posibilitatile

24




Cub-Arf ' -

ARHITECTUR URBANISM

de cooperare si corelare a terenuril
armonioase, cu o dotare cores

necesare functionarii.

or din zond, Tn vederea generarii unor solutji
punzatoare din punct de vedere a| echiparilor si serviciilor

s

BILANT TERITORIAL
SUPRAFETE TEREN EXISTENT PROPUS
m? % m? %
ARABIL 13767 100 0 0
LOCUINTE P+E 0 0 8 884 65,0
_ LOCUINTE CU
DOTARI, SERVICII PUBLICE 0 0 1206 8,0
SPATII VERZ| 0 0 956 7,0
STRAZI 0 0 2721 20,0
TOTAL 13767 100 13 767 100
intocmit,

Arh. BALAN G3

I ‘;h_ .R. BALAN Adrian




Cub-Art

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL
«Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni complementare,
dotéri si servicii publice.”

AMPLASAMENT
extravilan satul Mosnita-Veche, comuna Mosnita-Noua, judetul Timis
C.F. nr. 418497, nr. Cad. 418497, Supraf.=13 767 m?

BENEFICIARI
Marchis Florian, Marchis Maria gi Marchis Zorita

Septembrie 2020
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REGLEMENTARI ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI

3

COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII PUBLICE

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, in limitele parcelelor
reglementate. Parcela studiata este situata in extravilanul satului Mosnita Veche, comuna
Mosnita Noua, judetul Timis.

Beneficiarii lucrarii sunt Marchis Florian, Marchis Maria si Marchis Zorita, conform
extrasului de Carte Funciara nr. 418497, eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Timis. Terenul, proprietate privata, are suprafata totald de 13767,00 m2.
Delimitarea zonei studiate este ficuta conform Certificatului de Urbanism nr.
966/29.06.2020 de zona studiati prin documentatia de urbanism pentru parcelele A 62/1/4
aprobata prin HCL nr. 129/26.09.2007 la nord, drumul de exploatare DE 62 |a est, canalul
de desecare HCn 65 la vest, iar la sud drumul de exploatare DE 61.

Se va tine cont de continuitatea strazilor din planurile de urbanism
existente, precum si de configuratia actuala a circulatiilor din jurul parcelei si se vor
respecta zonele de restrictii datorate retelelor existente (dacd este cazul). Se va asigura
accesul la reteaua stradald majora.

Alimentarea cu apa si canalizarea se vor realiza in sistem centralizat. Se vor
respecta zonele de protectie ale retelelor edilitare $i cele pentru imbunétatiri funciare
existente.

Limita zonei studiate este figurata in plansa cu U0O4 - REGLEMENTARI
URBANISTICE - ZONIFICARE a Planului Urbanistic Zonal cu linie rogie si in planul de
incadrare. Suprafata studiatd a zoneij este de aproximativ 30000.00 mp.

Zonificarea functionald a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitafi
propuse si este evidentiata in plansa de AQ2 - REGLEMENTARI URBANISTICE —
ZONIFICARE; pe baza acestei zonificiri s- au stabilit conditiile de amplasare side
conformare ale constructiilor ce se vor aplica.

In perimetrul zonei functionale mentionate mai sus, eliberarea autorizatiilor de
constructie se va face pe baza reglementarilor ce urmeaza.
in acest perimetru se propune dezvoltarea zonei cu functiune mixta — L — Locuinte si Ds -
Servicii, cu un procent de ocupare maxima a terenului de 30.00 % pentru locuinte si de
40% maxim pentru dotari si servicii publice.

Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism face parte din
extravilanul satului Mosnita Veche, comuna Mosnita Noua, judetul Timis.
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PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI FUNCTIONALE:
Continutul Regulamentului

Pentru fiecare zona functionala studiatd prevederile Regulamentului cuprind
reglementari specifice, pe articole, grupate in trei capitole:

Capitolul 1 - Generalitati
Capitolul 2 - Utilizare functionala
Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

in Capitolul 1 - Generalitati se detaliaza:
art. 1 — definirea zonei functionale

art. 2 — functiunea dominanta a zonei

art. 3 — functiunile adiacente admise ale zonei.

REGLEMENTARI ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor, in limitele parcelelor
reglementate. Terenul studiat este situat in extravilanul localitatii Mosnita Veche, Comuna
Mosnita Noud, Judetul Timis.

Beneficiarii documentatiei de urbanism sunt Marchis Florian, Marchis Maria Si
Marchis Zorita, conform extrasului de Carte Funciara nr. 418497, eliberat de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Timis.

Terenul, proprietate privata, are suprafata totala de 13 767.00 m?. Delimitarea
zonei studiate este facuta conform Certificatului de Urbanism nr. 966/29.06.2020 de zona
studiatd prin documentatia de urbanism pentru parcelele A 62/1/4 aprobata prin HCL nr.
129/26.09.2007 la nord, drumul de exploatare DE 62 la est, canalul de desecare HCn 65
la vest, iar la sud drumul de exploatare DE 61.

in Capitolul 2 — Utilizarea functionala a terenului din cadrul zonei si subzonei, se
pun in evidenta:

art. 4 — utilizari permise

art. 5 — utilizari permise cu conditii art. 6 — interdictii temporare

art. 7 — interdictji definitive (permanente).

in Capitolul 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor se detaliaza:

3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii cu referire la:

art. 8 — orientarea fata de punctele cardinale.

art. 9 — amplasarea fa{ad de drumurile publice.

art. 10 — amplasarea fatd de cai navigabile existente art. 11 — amplasarea fata de C.F.

art. 12 — retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat art. 13 — amplasarea fata de
aeroporturi.




art. 14 — amplasarea fata de aliniament art. 15 — amplasarea in interiorul parcelei.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii cu referire la:

art. 16 — accese carosabile.

art. 17 — accese pietonale.

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari cu referire la:

art. 18 —racordarea la retelele tehnico-edilitare existente.

art. 19 — realizarea de retele tehnico-edilitare.

art. 20 — proprietatea publica asupra retelelor edilitare.

3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor cu referire la:
art. 21 — parcelare.

art. 22 — inaltimea constructiilor.

art. 23 — aspectul exterior.

art. 24 — procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare a terenului.

3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri cu referire la:
art. 25 - parcaje.

art. 26 — spatii verzi

art. 27 — Iimprejmuiri.

Zona L — locuinte unifamiliale sau cu maxim 2 apartamente

Capitolul 1 — Generalititi

art. 1. Definirea zonei functionale

Locuinte cu regim redus de inaltime — unifamiliale sau cu maxim 2 apartamente, conform
plansei U04 — Reglementari Urbanistice — zonificare.

Zona cu functiune rezidentiald de densitate mic4, cu o structura urbana coerenta.

art. 2. Functiunea dominants a zonei

Functiunea dominanta a zonei este rezidentiala, zona fiind compusé din locuinte
unifamiliale sau cu maxim 2 apartamente cu caracter urban cu regim de indltime maxim
P+1E+M.

art. 3. Functiunile adiacente admise ale zonei
- accese carosabile, pietonale, piste ciclisti, parcaje, garaje - retele tehnico — edilitare Si
constructii aferente.

Capitolul 2 — Utilizarea functionala
art. 4. Utilizari permise
- locuinte unifamiliale sau cu maxim 2 apartamente pe parcela.

art. 5. Utilizari permise cu conditii

Este permisa utilizarea unor spatii de la parterul unor cladiri de locuit (care au acces direct
din strada) pentru dotéri si servicii publice, respectiv comert, servicii, sau activitati ce
nu contribuie la poluarea fonicd sau de altd naturd a zonei inconjuratoare (de
exemplu: cabinet medical, farmacie, birouri, prestari Servicii).

Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia s& corespunda
necesitatilor i comfortului populatiei din zon3, s nu dduneze relatiilor cu vecinatatile si sa
fie puse n practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.
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art. 6. Interdictii temporare de construire

Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica, impune ca eventualele
dezmembrari si parceldri sa nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a
suprafetelor de teren necesare realizarii acceselor pietonale si carosabile si a locurilor de
parcare necesare functiunii propuse.

art. 7. Interdictii definitive de construire

Sunt interzise urmatoarele activitati:

- orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus

- lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente

- apartamentari / dezlipiri ulterioare.

Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii.

art. 8. Orientarea fatad de punctele cardinale.

Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandairilor privind modul de viata al populatiei: Ordinul nr. 119/2014, actualizat prin
Ordinul nr. 994/2018 al Ministrului S&natatii — cu toate modificarile si completarile
ulterioare. Se va asigura posibilitatea dublei orientari pentru spatiile interioare, astfel incat
sa se evite orientarea exclusiv nord.

Amplasarea constructiilor de locuinte va fi astfel facutd incat pentru toate incaperile
de locuit amplasate pe fatada cea mai nefavorabila, sa se asigure durata minima de
insorire de 1 % h. Se recomanda amplasarea casei in partea de nord a parcelei (acolo
unde se poate), pentru o insorire de durata.

art. 9. Amplasarea fatd de drumurile publice
Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor.

art. 10. Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential
navigabil
Nu este cazul.

art. 11. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.
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art. 14. Amplasarea fata de aliniament

Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul strazilor (limita dintre domeniul public si cel
privat) se va face respectand aliniamentul propus in plansa U04 —

REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE

Retragere fata de aliniament — drumul principal — minim 5.00 m.

Retragere fata de aliniament — drumurile secundare — minim 5.00 m.

art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei

a) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei se va face respectand
conditiile:

- Retragere fata de limitele laterale — 2.00 m si 3,00 m - in functie de parcele, conform
plansei U04 - Reglementari Urbanistice — Zonificare;

- Nu se admit calcane spre vecini decét pentru garaje sau anexe, proiectarea trebuind sa
fie corelata.

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime necesare interventjilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri (acolo unde este cazul).

- Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in
Ordinul nr. 119 din 2014, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018 al Ministrului Sanatatii.

- Terasele sunt permise numai pe terenul curtilor, gradinilor sau deasupra
constructiilor, in locul acoperisurilor. Sunt considerate ca terase cele descoperite la
nivelul parterului si cele acoperite siinconjurate cu stalpi.

b) Amplasarea constructiilor fata de limitele posterioare ale parcelelor va respecta
urmatoarele conditii:

- Retragere fata de limitele posterioare — minim 6.00 m pentru parcelele cu functiunea de
locuire si pentru parcelele cu functiuni de dotari si servicii publice.

c) Amplasarea unei constructii principale in spatele unei alte constructii existente aflate la
strada se va face doar cu conditia ca prin in&ltimea si volumetria ei s& nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al cladirii existente sau al strazii.

Amplasarea cladirilor pe o parceld in raport cu alte constructii se va face cu
respectarea reglementdrilor cuprinse in Ordinul nr. 119/2014, actualizat prin Ordinul nr.
994/2018 cu toate modificarile si completérile ulterioare, si daca se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri (acolo unde este cazul).

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

art. 16. Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii posibilitatilor de
acces la drumurile publice.

art. 17. Accese pietonale
Autorizarea executarii constructiilor va fi permisd numai in cazul asigurarii acceselor
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.

Autorizarea executarii constructjilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare, alimentare cu apa potabila si
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de energie electrica sau in cazul in care beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la
reteaua centralizatad publica, atunci cand aceasta se va executa.

art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.

Extinderile de retele publice sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.
Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publicd se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar.

Toate retelele stradale de alimentare cu apé, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii, se vor realiza subteran.

art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.

Retelele de ap3, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitafi aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a localitatii.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicafii sunt proprietatea
publica a localitatii.

Alimentare cu apa-canal
in functie de evolutia extinderii retelelor, se vor realiza racorduri |a sistemele de echipare
centralizata ale localitatii Mosnita Veche.

Alimentare cu caldura

Cladirile vor fi prevézute cu o centrala termica proprie pentru producerea agentului termic
de incélzire si preparare a apei calde menajere. Combustibilul folosit se propune a fi gazul
metan sau combustibilul lichid usor tip STAS 54/83.

Reteaua de gaze natural.

Eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale existente se vor face {inand seama de
solicitarile beneficiarilor si in urma obtinerii cotei de gaze naturale de la distribuitorul
autorizat.

Traseul retelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili cu detinatorul de retea, avand
in vedere si conditiile tehnice de realizare a extinderii retelei. La fazele urmatoare se vor
obtine avize de principiu de la toti factorii interesati in zona, privind racordarea la utilitati:
apa, canal, gaze, efc.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va asigura conform conditiilor impuse de furnizorul de
energie electrica. Racordul se va realiza cu cablu subteran (LES 20kV).

Zona studiata va fi dotata cu iluminat stradal, realizat pe stalpii retelelor de joasa tensiune,
cu corpuri tip stradal cu lampi cu vapori de mercur sau sodiu 250W (PHILIPS).

Toate lucrarile se vor realiza de cétre furnizorul de energie electrica, conform proiectelor
elaborate de acesta.

Telefonie
In functie de cerintele de dezvoltare, furnizorul de telefonie va extinde retelele de telefonie
in zona, pe baza propriilor studii.
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Reteaua TVC
In functie de solicitarile beneficiarilor si a dezvoltarilor zonei se va extinde si reteaua
urbana de televiziune in cablu.

3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

art. 21. Parcelarea

In cazul in care se va dori parcelarea se va respecta legislatia in vigoare. Se vor asigura
prin parcelare conditiile necesare pentru obtinerea unor loturi construibile (suprafata
minim& de 600 m? pentru cladiri izolate cu front de minim 22,15 m).

Adancimea parcelei poate fi mai mica sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Se propune divizarea terenului in 18 loturi din care 14 vor avea functiunea de locuire
unifamiliala sau cu maxim 2 apartamente, 2 Ioturi vor fi cu dotari, servicii publice cu
posibilitati de max. 2 apartamente la etaje, conform plansei U04 de Reglementari
Urbanistice - zonificare.

Nu se admit dezmembrari sau unificari ulterioare ale parcelelor.

art. 22. Inaltimea constructiilor
La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere:
- protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent cu respectarea
regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei:
- respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului
nr.119, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiena Si
recomandarilor privind modul de viata al populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii
cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.

- regimul maxim de inaltime este: P+1E+M.

art. 23. Aspectul exterior al constructiilor

a) Dispozitii generale

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine

functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Constructiile trebuie s& se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al
constructiilor din zona Tnconjuratoare.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si In armonie cu acestea.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in
volumul constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale,
energie electrica si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat
sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.
b) Fatade

Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ
ca si cele principale si in armonie cu acestea. Constructiile trebuie sa se apropie prin
volumetrie si proportie de tipul dominant al constructiilor din zona inconjuratoare.
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Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-crem natur,griuri deschise cu
nuante calde, ocru, culori armonizate in general — culori calde.

c) Acoperiguri

La stabilirea pantei de acoperis, se va urmari ca acestea sa fie realizate n
armonie cu cele caracteristice zonei. Coama principald a acoperigului va trebui sa aiba o
pozitie paraleld fatd de axul strazii, exceptie facand corpurile de cladire care in mod
deliberat sustin un alt principiu de conformare spatiala (curfi interioare, alternare a pozitiei
acoperisului, etc.).

Constructiile vor avea fie invelitori tip sarpanta - cu pante intre 25 grade si 45 grade - fie
invelitori tip terasa. Regimul maxim de inaltime este P+E+M.

Tnvelitorile extinderilor constructiilor sau ale garajelor vor fi realizate din aceleasi materiale
ca si la constructia principald, utilizand aceeasi tipologie de acoperis.

lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor
sau al ferestrelor tip “Velux”. invelitorile extinderilor constructiilor vor fi realizate din
aceleasi materiale ca si la constructia principala, utilizand aceeasi tipologie de acoperis.

art. 24. Procentul de ocupare a terenului

Zona are caracter rezidential (locuinte unifamiliale sau cu maxim 2 apartamente).

P.O.T. maxim = 30% pentru constructiile rezidentiale si de 40% pentru constructiile
rezidentiale cu spatii pentru dotéri si servicii publice.

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) maxim admis, definit ca raport intre suprafata
construita desfasurata si suprafata terenului de amplasament este 1,05 pentru locuinte
unifamiliale sau cu maxim 2 apartamente si de1,2 pentru locuintele unifamiliale sau cu
maxim 2 apartamente cu dotari si servicii publice.

3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi $i imprejmuiri

art. 25. Parcaje

Autorizarea executarii lucrarilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Numaérul de parcaje se va stabili conform Anexei 5 la H.G. 525/1996. Astfel, numarul de
parcaje se va stabili in felul urmator:

- pentru parcelele cu functiunea de locuire se vor asigura cate doua locuri de
parcare pentru fiecare apartament; locurile de parcare se vor asigura in interiorul limitei
de proprietate.

- pentru parcelele cu functiunea de dotari si servicii se vor asigura locuri de parcare
raportat la specificul functiunii propuse si se vor dimensiona conform Anexei nr. 5 la H.G.
525/1996.

in cazul garajelor cu pardoseala situata sub cota terenului, panta de acces va incepe dupa
limita proprietatii. Constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale si in acelasi
spirit ca si cladirile de locuit (inclusiv acoperire cu sarpanta sau invelitori tip terasa).

art. 26. Spatii verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in
vigoare.

Zona verde aferenta acestei dezvoltari urbanistice se va realiza intr-un procent de minim
5,00%.
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art. 27. imprejmuiri

Imprejmuirile nu vor depasi in Tnalfime imprejmuirile de pe frontul stradal respectiv.

Spre frontul strazilor si la limitele de vecinatate pana la frontul cladirii in interior se vor
realiza imprejmuiri transparente din grilaje metalice, lemn, cu stalpi metalici sau plase de
sarma.

In&ltimea acestor imprejmuiri va fi de maximum 1,80m, cu soclu plin de 0,30 - 0,60 m Si
vor putea fi dublate de un gard viu.

De la cladire si pana in spatele lotului, se pot realiza imprejmuiri opace (zidarie, etc.), cu o
inaltime maxima de 2,00m.

Elementele de signalistica stradald vor fi tratate unitar cu imprejmuirea si nu vor afecta
imaginea generala a tesutul construit existent.

imprejmuirea se va detalia la faza de DTAC $i va tine cont de functiunea propusi si de
cerintele specifice unei astfel de functiuni.

Zona Ds - Dotari servicii

Cap. 1 Generalitati

art. 1. Definirea zonei functionale — activitati economice, dotari servicii, unitati comerciale
Zona cu dotdri servicii, unitati comerciale cu o structura urbana coerenta.

art. 2. Functiunea dominanta
Este cea de dotari servicii si unitati comerciale cu caracter urban si semi—urban cu regim
de inaltime P+2E+M cu posibilitatea de 2 apartamente la etaj si mansarda.

art. 3. Functiunile adiacente admise ale zone:i:
- accese carosabile, pietonale, piste ciclisti, parcaje, garaje.
- retele tehnico — edilitare si constructii aferente.

Cap. 2 Utilizarea functionala

art. 4. Utilizari admise:

- dotari adiacente zonei de locuit: comert, servicii compatibile cu locuirea (de ex. cabinet
medical, farmacie, birouri, prestéri servicii, etc.), administratie (birouri), cultura, culte,
invatamant (crese, gradinite publice sau private cu maxim 4 grupe), sanatate, spatii verzi,
locuri de joacéa pentru copii, stationare autovehicule, instalatii tehnico-edilitare necesare
zonei;

- alimentatie publica (sunt permise activitati de alimentatie publica gen cafenele, pizzerii,
restaurante, ce pot acomoda un numar de maxim 30 locuri) cu un program de functionare
compatibil cu zona rezidentialad; dotarile necesare acestor functiuni (parcaje,
rezervoare, etc.) trebuie asigurate in interiorul limitei de proprietate.

art. 5. Utilizari admise cu conditii

- Sunt admise echipamente / constructii pentru instalatii, cu conditia s& corespunda
necesitatilor si confortului populatiei din zona central3, s& nu dduneze relatiilor cu
vecinatatile si sa fie puse in practica toate masurile pentru integrarea in mediul
inconjurator
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art. 6. Interdictii temporare de construire

- Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica, impune ca eventualele
dezmembrari si parcelari sa nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a
suprafetelor de teren necesare realizarii acceselor pietonale.

art. 7. Interdictii definitive de construire - locuire de orice tip

- activitati sau servicii de tip industrial sau cvasi-industrial poluante care genereaza Noxe,
vibratii, zgomot, fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat.

_ stabilimente pentru adulti: baruri de noapte, cazinouri, care isi desfasoara activitatea in
afara orelor uzuale de functionare si care pot produce disconfort, in special fonic, pentru
locuitorii zonei.

- depozitare en gros

- depozitare de materiale refolosibile / deseuri

- cladiri provizorii de orice natura

_ lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

- orice tip de activitati generatoare de poluare fonica, chimica, vizuala care sa afecteze
intimitatea locuirii pe parcelele vecine.

- ferme agro — zootehnice, abatoare.

- statii de intretinere auto.

- orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus

Cap. 3 Conditii de amplasare i conformare a constructiilor

3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii

art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.

Se vor respecta prevederile R.G.U. aferente fiecarei functiuni in parte.

art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de dotari servicii este permisa cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor.

art. 10. Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential
navigabil

Nu este cazul.

art. 11. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

art. 14. Amplasarea fata de aliniament

Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul strazilor (limita dintre domeniul public si cel
privat) se va face respectand aliniamentul propus in planga U04-

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

Retragere fata de aliniament — drumul principal — minim 5.00 m

10




cub -M Timisoara Timis Romania -ub.artimi@gmail.com

H E JEBANISM . AMENAJAER NTERIOARE

Retragere fata de aliniament — drumurile secundare — minim 5.00 m.

art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei

a) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei se va face

respectand conditiile:

- retragere fata de limitele laterale — minim 2.00 m — in functie de parcele, conform plansa
A02 - Reglementari

Urbanistice - Zonificare

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacs Se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri (acolo unde este cazul).

- amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in
Ordinul nr. 119 din 2014, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018 al Ministerului Sanatatii.

b) Amplasarea constructiilor fata de limitele posterioare ale parcelelor va respecta
urmatoarele conditji: - retragere fata de limitele posterioare — minim 6.00 m pentru
parcelele cu functiunea de locuire, respectiv minim 15.00 m pentru parcelele cu functiunea
de servicii.

C) Amplasarea unej constructii principale in spatele uneij alte constructii existente aflate Ia
strada se va face doar cu conditia ca prin inaltimea si volumetria ej s& nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al cladirii existente sau al strazii.

Amplasarea cladirilor pe€ o parcela in raport cu alte constructii se va face cu
respectarea reglementarilor cuprinse in Ordinul nr. 119/2014, actualizat prin Ordinul nr.
994/2018 cu toate modificarile si completarile ulterioare, si daca se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri (acolo unde este cazul).

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

art. 16. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisd numai in cazul asigurarii posibilitatilor de
acces la drumurile publice.

art. 17. Accese pietonale
Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii acceselor
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

3.3. Regulicu privire Ia echiparea tehnico-edilitara

art. 18 Racordarea Ia retele publice de echipare edilitars existenta.

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare, alimentare cu apa si de
energie electrica. Extinderile de retele se vor face conform planului de actiune de catre
investitor (elaborator P.U.Z.). Beneficiarul final al parcelelor construibile va racorda
constructia la reteaua centralizats publica, atunci cand aceasta se va executa.

art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor (elaborator P.U.Z.) in intregime, conform planului de actiune.
Lucrérile de bransare Ia reteaua edilitara publica se suporta in intregime de beneficiarul
final al parcelei construibile.
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Toate retelele stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii, se vor realiza subteran.

art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a localitatii.

Retelele de alimentare cu gaze, cU energie electrica si de telecomu nicatii sunt proprietatea
publica a localitatii.

Alimentare cu apa-canal
In functie de evolutia extinderii retelelor, se vor realiza racorduri la sistemele de echipare

centralizata ale localitatii Mosnita Veche.

Alimentare cu caldura

Fiecare cladire va fi prevazuta cu o centrala termica proprie de uz gospodéresc pentru
producerea agentului termic de incalzire si prepararea apei calde menajere. Combustibilul
folosit se propune a fi gazul metan sau combustibilul lichid usor tip STAS 54/83.

Retea gaze naturale

Eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale existente se vor face tinand seama de
solicitarile beneficiarilor i in urma obtinerii cotei de gaze naturale de la distribuitorul
autorizat.

Traseul retelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili cu detinatorul de retea, avand
in vedere si conditiile tehnice de realizare a extinderii retelei. La fazele urmatoare se vor
obtine avize de principiu de la tofi factorii interesati In zona, privind racordarea la utilitat:
apa, canal, gaze, etc.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va asigura conform conditiilor impuse de furnizorul de
energie electrica. Racordul se va realiza cu cablu subteran (LES 20kV).

Zona studiata va fi dotata cu iluminat stradal, realizat pe stalpii retelelor de joasa tensiune,
cu corpuri tip stradal cu lampi cu vapori de mercur sau sodiu 250W (PHILIPS).

Toate lucrarile se vor realiza de catre furnizorul de energie electrica, conform proiectelor
elaborate de acesta.

Telefonie
in functie de cerintele de dezvoltare, furnizorul de telefonie va extinde retelele de telefonie

in zona, pe baza propriilor studii.

Retea TVC
in functie de solicitarile beneficiarilor si a dezvoltarilor zonei se va extinde si reteaua

urbana de televiziune in cablu.

3.4. Reguli cu privire la forma i dimensiunile terenului si ale constructiilor
art. 21. Parcelarea

In cazul in care se va dori parcelarea se va respecta legislatia in vigoare.
Adancimea va fi mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
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Se propune divizarea terenului n 30 loturi dintre care o parcela este destinata dotarilor Si
serviciilor publice, conform plansei A02 de Reglementsri Urba nistice - zonificare.
Nu se admit dezmembrri sau unificari ulterioare ale parcelelor.

Art. 22. inaltimea constructjilor

La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere:

- protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea
regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

- respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform
Ordinul nr, 119/2014, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018 pentru aprobarea Normelor de
igiend si recomandarilor privind modul de viats al populatiei, etc.) pentru a nu aduce
prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.

- regimul de inaltime general al constructiilor este de P+E+M.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor

a) Dispozitii generale

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacs aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora $i nu depreciaza aspectul general al zonei.
Autorizarea executrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare.

Fatadele laterale si posterioare ale clid irilor trebuie tratate Ia acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

b) Fatade

Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate Ia acelasi nivel calitativ
ca si cele principale si in armonie cu acestea.

Constructiile trebuie s3 se apropie prin volumetrie Si proportie de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare.

Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-crem natur, ocru, culori
armonizate in general — culori calde.

¢) Acoperisuri
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Constructiile vor avea fie invelitori tip sarpanta - cu pante 25° - 45° - fie invelitori tip terasa.
Regimul maxim de inaltime este P+E+M.

lluminarea spatiilor de |a nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor
sau al ferestrelor tip “Velux'.

invelitorile extinderilor constructiilor vor fi realizate din aceleasi materiale ca si la
constructia principald, utilizand aceeasi tipologie de acoperis.

art. 24. Procentul de ocupare a terenului

Zona (dotari servicii) are un P.O.T. maxim = 40% (dotari servicii).

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) maxim admis, definit ca raport intre suprafata
construita desfasurata si suprafata terenului de amplasament este: 1,5 pentru dotari si
servicii

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi i imprejmuiri
art. 25. Parcaje
in aceasta zona se admit doar parcaje, NU garaje.

art. 26. Spatii verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi Si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in
vigoare. Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie Tnalta pentru fiecare 200
m* de lot.

art. 27. Imprejmuiri

Imprejmuirile spre strada se vor pozitiona pe linia de aliniere a strazii (daca e
cazul). Portile imprejmuirilor situate pe aliniamentul stradal se vor deschide numai inspre
interior (dacéa e cazul).

Spre frontul strazilor si pe limitele laterale dintre parcele, pot fi elemente de delimitare,
constand din soclu/jardinieré de maxim 0.60 m inaltime, si fine elemente din structuri
metalice transparente - suport pentru plante cataratoare, de maxim 1,80 m. Aceste
elemente, daca exista, vor fi discontinue.

imprejmuirea care se va realiza spre parcela de spatii verzi va fi transparenta, din grilaje
metalice, lemn, cu stalpi metalici sau plase de sarma.

Zona Ve — Spatii verzi

Cap. 1 Generalitati

art. 1. Definirea zonei functionale — 7ona verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public
nelimitat.

Zona cu Spatii verzi, scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.

art. 2. Functiunea dominanta
Este cea de spatiu verde public.

art. 3. Functiunile adiacente admise ale zonei:

- Accese pietonale.
- Retele tehnico — edilitare.
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Cap. 2 Utilizarea functionala

art. 4. Utilizari admise:

- plantatii nalte, medii si joase, sistem de alei $i platforme cu invelis permeabil pentru
circulatii pietonale si velo

- mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihna, sport si alte activitati in aer liber
compatibile

- edicule, componente ale amenajarii peisagere

- grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere - constructii pentru expozitii si
activitati culturale cu obligatia ca suprafata cumulata a acestor obiective s& nu depaseascs
10% din suprafata total a spatiului verde.

art. 5. Utilizari admise cu conditii

- Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si

platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta s& aiba caracter ocazional si limitat.

art. 8. Interdictii temporare de construire

Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica (asa cum acestea sunt
prevazute de Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate, publica,
republicata, altele decat cele privind constructiile, locuintelor sociale, obiectivelor sociale
de invatdmant, sanatate, protectie si asistenta sociala, organizatiilor neguvernamentale.
precum si administratiei publice Si autoritatilor judecatoresti), impune ca eventualele
dezmembrari si parcelari sa nu se facs fara asigurarea conditiilor de rezervare a

suprafetelor de teren necesare realizarii acceselor.

art. 7. Interdictii definitive de construire

- orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus

- lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura s3 afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente

Cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1. Regulile de amplasare $i retrageri minime obligatorii
art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.

Nu este cazul.

art. 9. Amplasarea fatd de drumurile publice
Autorizarea executarii eventualelor constructii este permisa cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor.

art. 10. Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential
navigabil
Nu este cazul.

art. 11. Amplasarea fata de céile ferate din administrarea S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.
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art. 13. Retrageri faté de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

art. 14. Amplasarea fata de aliniament

Amplasarea eventualelor constructii (grupuri sanitare, spatii pentru administrare si
intretinere, constructii pentru expozitii si activitati culturale) se va face respectand
aliniamentele constructiilor de pe parcelele invecinate curti constructii. Se recomanda
integrarea in peisaj si respectarea zonelor de activitate existente in arealul de acces situat
la frontul stradal.

art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea eventualelor constructii care sunt conform cu cele de mai sus se va face
respectand

aliniamentele constructiilor de pe parcelele invecinate curti constructii.

3.2. Regulicu privire la asigurarea acceselor obligatorii Art. 16. Accese carosabile
Autorizarea executarii constructiilor (grupuri sanitare, spatii pentru administrare Si
intretinere, constructii pentru expozitii si activitati culturale) va fi permisa numai in cazul
asigurarii posibilitatilor de acces la drumurile publice. Accesul la reteaua de drumuri
publice se va face in baza autorizatiei emise de administratorul acestora. Stationarea
autovehiculelor pe zonele verzi este interzisa.

art. 17. Accese pietonale

Aleile pietonale si velo vor fi construite ca stratificare permeabila. Este admisibila
folosirea de imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de
balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate. Se va asigura
obligatoriu in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de varsta,
persoane cu dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea. (iluminat
public diferentiat, sistem ghidaj persoane cu vedere redusa, borduri joase, denivelari cu
marcaj vizibil si tactil etc).

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.

Autorizarea executarii constructiilor (grupuri sanitare, spatii pentru administrare si
intretinere, constructii pentru expozitii si activitati culturale) va fi permisa numai in cazul
existentei posibilitatii de racord la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare,
alimentare cu apa si de energie electrica. Extinderile de retele se vor face conform planului
de actiune de catre investitor (elaborator P.U.Z.). Beneficiarul final va racorda constructia
la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va executa,

art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor (elaborator P.U.Z.) in intregime.

Lucrérile de bransare la reteaua edilitard publica se suporta in intregime de beneficiarul
final al

parcelei construibile.
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Toate retelele stradale: de alimentare cu ap3, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii, se vor realiza subteran.

art. 20. Proprietatea publici asupra retelelor tehnico-edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a localitatii.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecom unicatii sunt proprietatea
publica a localitatii.

Alimentare cu api-canal
In functie de evolutia extinderii retelelor, se vor realiza racorduri la sistemele de echipare
centralizata ale localitatii Mosnita Noua.

Alimentare cu caldurs

Fiecare cladire (daca este cazul) va fi prevazuta cu un sistem propriu de Incalzire Si
Prepararea apei calde menajere. Combustibilul folosit se propune a fi gazul metan sau
combustibilul lichid usor tip STAS 54/83.

Retea gaze naturale

Eventualele extinderi ale refelelor de gaze naturale existente se vor face tinand seama de
solicitarile beneficiarilor si th urma obtinerii cotei de gaze naturale de Ia distribuitorul
autorizat.

Traseul retelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili cu detinatorul de retea, avand
in vedere si conditiile tehnice de realizare a extinderii retelei. La fazele urmatoare se vor
obtine avize de principiu de la totj factorii interesati in zona, privind racordarea la utilitati:
apa, canal, gaze, etc.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va asigura conform conditiilor impuse de furnizorul de
energie electrica. Racordul se va realiza Cu cablu subteran (LES 20kV).

Zona studiata va fi dotat cu iluminat stradal, realizat pe stalpii refelelor de joasa tensiune,
Cu corpuri tip stradal cu lampi cu vapori de mercur sau sodiu 250w (PHILIPS).

Toate lucrarile se vor realiza de citre furnizorul de energie electrica, conform proiectelor
elaborate de aceasta.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor Art. 21.
Parcelarea

Se propune 1 lot pentru spatii verzi. Acesta nu va putea fi dezmembrat ulterior aprobarii
P.U.Z. in loturi mai mici.

art. 22, inaltimea constructiilor

Pentru cladirile noi (grupuri sanitare, spatii pentru administrare sj intretinere,
constructii pentru expozitii si activitati culturale), inaltimea maxim3 Ia cornisa nu va depasi
S m si respectiv regim de inaltime parter.

art. 23. Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

s
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Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

art. 24. Procentul de ocupare a terenului
Pentru utilizarile admise — 5% P.O.T. maxim = 5%.
Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) maxim admis este 0,05.

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

art. 25. Parcaje

in aceastd zona nu se admit parcaje, acestea fiind realizate exclusiv pe strazi sau pe
loturile aferente.

art. 26. Spatii verzi

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 90% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joas&, medie si inalta). Suprafetele
avand o acoperire de orice tip sunt cuprinse n categoria spatiilor libere

Zona verde aferenta acestei dezvoltari urbanistice se va realiza intr-un procent de minim
5,00%.

art. 27. Imprejmuiri

Imprejmuirile se vor realiza ca garduri vii catre spatiile publice, respectiv ca si completari
ale unor imprejmuiri existente cu o valoare stilistica in situatia extinderii perimetrului
spatiului verde in cauza.

imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip transparent, cu
inaltimea maxima de 1,8 m.

CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solutja urbanistica adoptata se inscrie Tn prevederile PUG-ului Comunei Mosnita
Noua. Trasarea tuturor elementelor de pe parcela, respectiv a limitelor de parcela se va
face pe baza de ridicari topometrice prin coordonate, datele putand fi puse la dispozitie de
proiectantul de specialitate, care va verifica si confirma corectitudinea trasarii.
Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elementele obligatorii din
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM.
Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii
P.U.Z.-ului i introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si al mentinerii
la zi a situatiei din zona.
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