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1. PREZENTAREA INVESTITIEI/OPERATIUNI PROPUSE
Denumirea lucrarii: DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI Sl
SERVICII PUBLICE, extravilan Mosnita Noua,
judetul Timis, C.F.401311, nr.cad.401311, S. TEREN-19.667mp

Beneficiari: SESIMBRA DEVELOPMENT SRL, SC ALEX REAL ESTATE
2016 SRL.

Proiectant general: SC DE URBAN FACTORY SRL
Arh. Dumitrele Elena-Emilia

Data elaborarii: NOIEMBRIE 2021

1.2. OBIECTUL P.U.Z.
= Solicitari ale temei — program

Prezenta documentatie are ca obiect realizarea in partea de nord-est a intravilanului comunei
Mosnita Nous, intre Mosnita Noua si Mosnita Veche, la nord fatd de drumul judetean DJ 592
Timisoara - Mosnita Noud, a unor locuinte cu functiuni complementare, pe o suprafati de 19.667
mp teren. Zona aflata in studiu este identificata prin C.F. 401311 Mosnita Noua, numar cad 401311
in suprafatd de 19.667mp, arabil extravilan, proprietar - SESIMBRA DEVELOPMENT SRL , SC
ALEX REAL ESTATE 2016 SRL..

Delimitarea zonei studiate este facutd conform certificatului de urbanism astfel: - se va
studia o zona mai ampla cuprinsa intre DE 716/5 la nord, DE 713 si HCN 234 |a sud, DE 716/7 si
HCN 234 la est si DE 716/6 la vest.

Prin acest proiect se au in vedere urmatoarele obiective:

e asigurarea accesului la viitoarea Iotizare, in contextul zonei si a legaturilor acesteia cu celelalte
zone functionale din vecintate;

e schimbarea destinatiei terenului din folosinta actuala — agricol in extravilan in teren pentru
constructii, zone verzi, drum , dotari in intravilan si stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei
zone;

e reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

e regimul de Tnaltime;

e rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile, rezervarea suprafetelor de teren necesare
viitoarelor drumuiri;

e racordarea cladirilor la sistemul edilitar adiacent amplasamentului.

Prin documentatile de dezvoltare urbanistici ale comunei Mosnita Noua, aceasta zona este
reglementata pentru locuinte individuale, izolate sau cuplate. Prin functiunile propuse, aceste
reglementari sunt respectate si completate cu alte functiuni necesare zonei si corelate cu
propunerile din alte documentatii de urbanism aprobate.

In vederea realizirii obiectivelor propuse s-a eliberat de cdtre Primaria Comunei
Mosnita Noua, Certificatul de Urbanism nr.1792 din 22.10.2020, prin care s-a solicitat
investitorului, elaborarea prezentului PUZ.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

-PUZ Director Mosnita Noua, PUG Mosnita Noua aflat in curs de executie;

- P.U.Z. —uri aprobate in zong;

- Ridicarea topografica utilizatd pentru elaborarea prezentului PUZ.

-Legea nr.50/1991 republicata privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri realizarea
locuintelor cu modificarile ulterioare .

-Legea nr.350/2001;

-Ordinul 230/20186;

-H.G.R. 525/1996 modificat pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu modificarile
ulterioare;
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-G.N.009-2000-Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic
Zonal aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 175/N/16.08.2000 si cu Ordinul MLPAT nr.1 76/N/16.08.2000;
-Aceasta documentatie stabileste conditiile strict necesare dezvoltarii urbanistice a zonei, aceste
prevederi realizandu-se etapizat in functie de investitor ~beneficiar(dezvoltator), dar inscrise
coordonat in prevederile de P.U.Z.

In urma analiz&rii documentatiilor de urbanism aprobate, se pot trage urmatoarele concluzii
generale:
- amplasarea intre cele doua localitati ale comunei, Mosnita Noua si Mosnita Veche, proximitatea
fata de Timisoara si fata de cai majore de acces - drumul judetean si cel comunal, ii conferd un
potential de dezvoltare urbanistica;
- zona propusa spre studiu va avea din punct de vedere al zonificarii functionale, destinatia de
locuinte individuale si functiuni complementare indispensabile locuirii, in concordantad cu
constructii existente deja in zona (de locuinte), in intravilanul extins al comunei Mosnita Noua;
- de asemenea, se considerd oportund propunerea unei zone de functiuni complementare
locuintelor, la parterui acestora, in proximitatea drumurilor de exploatare, a arterelor majore propuse
si a spatiilor verzi existente sau propuse, precum si realizarea unor zone de servicii coerente in
imediata apropiere a drumului judetean.
- solutile propuse pentru rezolvarea circulatiilor in zona {in cont atat de parcelari, precum si de
concluziile documentatiilor intocmite si de avizele obtinute, dar si de trama stradala majora propusa.
- echiparea edilitard se propune a se dezvolta cu noi trasee si retele pentru alimentarea cu ap3,
canalizari, gaze naturale, telefonie, etc.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 EVOLUTIA ZONEI

Explozia investitiilor din ultimii ani a contribuit la sporirea solicitarilor de suprafete de teren
dedicate dezvoltdrii de zone de locuit, asta si in contextul in care preturile terenurilor din zonele
adiacente Timigoarei sunt mult mai accesibile.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul studiat se afla intr-o zona favorabila dezvoltarii unor locuinte cu functiuni complementare,
fiind la limita intravilanului extins al comunei Mosnita Noua, ceea ce ii confera un potential de
dezvoltare urbanistica.

Fiind vorba de un teren situat intr-o zona in continua dezvoltare cu constructii existente in
vecinatate, limita de studiu a fost stabilita astfel:

- lanord DE 716/5;

- lavest DE716/6;

- laest HCn 234, DE 716/7;

- lasud HCn 234, DE 713;

Accesul in zona se realizeaza din drumul de exploatare de la Vest De 716/6, intr-o maniera
deficitara. Terenul este accesibil de pe latura de vest iar utilitatie sunt localizate la sud, la
aproximativ 100m de amplasament.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Amplasamentul studiat in cadrul P.U.Z. nu dispune de elemente valoroase ale cadrului natural.

Nu exista pe teren vegetatie (copaci,pomi) ce necesita a fi pastrate sau protejate. Vegetatia este
prezenta de-a lungul canalului de desecare Hen 234 iar aceasta va fi pastrata si protejata prin zona
de siguranta prevazuta prin propunerile prezente.

Terenul este plan (cu diferente de nivel nesemnificative) avand stabilitatea generala asigurata.
Geomorfologic, amplasamentul aparfine campiei Banatului, aspectul orizontal conferind stabilitate
terenului.

Geologic, zona apartine Bazinului Panonic, avand un etaj inferior afectat tectonic si o
cuvertura posttectonicd. La alcituirea geologicd a etajului inferior sunt prezente micasisturi,
paragnaise, cuarfite micacee, sisturi. Cuvertura posttectonica prezints conglomerate, gresii,
microconglomerate. Stratul superior prezinta depozite aluvionare cuaternare.
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Panza freatica permanenta se afla la o adancime de 2,3-3,9m, iar in perioadele cu exces de
umiditate, panza freatica urca la 1,80m.

Adancimea de inghet este de 0,60-0,70m.

Datele geotehnice si conditiile de fundare recomandate urmeaza a fi verificate pentru fiecare
amplasament pe care urmeaza a se construi.

n conformitate cu normativul P100/92 si harta seismic3, amplasamentul se géseste in zona
seismica de calcul D, cu o valoare a coeficientului seismic Ks=0,16 si perioada de colt Tc=1,0 sec.
2.4. CIRCULATIA

Accesul in zona se realizeaza din drumul de exploatare de la Vest De 716/6, intr-o maniera
deficitara.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Repartizarea pe folosintd si functiuni a suprafetei zonei studiate este in prezent cea de arabil
in extravilan.

C.F. 401311 Mosnita Noua, numar cad 401311 in suprafatd de 19.667mp, arabil extravilan,
proprietar - SESIMBRA DEVELOPMENT SRL, SC ALEX REAL ESTATE 2016 SRL.

- S totald =1,9667 ha

in afara acestora, mai exista in cadrul zonei studiate:

a) terenuri cu destinatia de arabil aflate Tn proprietate privata
b) terenuri curti constructii

¢) drumuri private domeniul com Mosnita Noua

d) drumurile de exploatare DE 716/6

e) Canale de desecare: HCN234

= Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Functiunile, din zona sunt majoritar rezidentiale cu regimuri de inaltime variate cuprinse intre P+1E si
P+1E+M. In zona studiata sunt edificate constructii pentru locuinte.

= Relationari intre functiuni
Nu exista conflicte intre functiunile existente in zona si cele propuse, si intr-un caz si in celalalt este
vorba de locuinte individuale.

= Gradul de ocupare al zonei cu fond construit
La limita zonei studiate exista in prezent fond construit.

» Aspecte calitative ale fondului construit
Fondul construit la nord, sud si vest de teren este definit de cladiri locuinte individuale aflate in
intravilanul extins.

» Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
Serviciile din zona practic lipsesc, fiind necesare realizarea unor servicii de genul cabinetelor
medicale, spatii comerciale, birouri, afterschool, in zona adiacenta drumului cu profil de 20m.

= Asigurarea cu spatii verzi
In stadiul actual, tindnd cont de faptul ca terenul are folosinta agricold, nu exista zone de spatiu
verde amenajat.
Realizarea unui ansamblu de cladiri cu regim mic de inaltime cu zone verzi, locuri de relaxare va
aduce un plus comunei in aceasta parte.

o Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Nu exista.

= Principalele disfunctionalitati
a) de circulatie (au fost dezvoltate la punctul referitor la Cai de comunicatie):
- traseele drumurilor de exploatare din zona nu permit rezolvari coerente, fiind necesare interventji
suplimentare pentru asigurarea continuitatii drumurilor in zond, respectiv asigurarea unor profile
transversale corespunzatoare, precum si initierea unor drumuri noi, compatibile cu dezvoltarea unei
zone de locuinte si functiuni complementare, dotari si servicii publice;
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- accesul din drumurile de exploatare pe parcelele studiate se poate face doar intr-o maniera
unitara;
b) functionale .
- existenta canalelor de desecare mentionate anterior.
2.6. ECHIPAREA EDILITARA
a) Cai de comunicatie

Zona studiata este marginita la nord si la sud de PUZ APROBATE.

Analiza situatiei existente a relevat urmatoarele disfunctionalitti ale circulatiei rutiere:
- zona studiata este caracterizatd de existenta terenurilor ce au avut pani in prezent caracter
arabil, accesul facandu-se prin intermediul drumurilor de exploatare existente;
- trecerea acestor terenuri la o altd functionalitate, presupune si asigurarea unor alte criterii de
accesibilitate a terenurilor, din punct de vedere al circulatiei rutiere.
Propunerea de rezolvare a accesibilitétii terenurilor din zona studiatd prin documentatia de fat
presupune realizarea unei trame stradale pornind de la PUZ-ul DIRECTOR si documentatiile de
urbanism aprobate anterior.
b) Alimentare cu apa si canalizare

In apropierea zonei exista urmatoarele retele:
- pe DC 152, care leaga Mosnita Veche de Mosnita Noua, exista retea de alimentare cu apa PEHD,
Dn. 250 mm si retea de canalizare menajera PVC, D=400 mm.
in apropierea zonei studiate exista canale de desecare care colecteaza excesul de umiditate din sol
si partial apele de ploaie — Hcn 234 la Est.
c) Alimentarea cu gaze naturale

Pentru pozitionarea exacta a acestora a fost obtinut aviz de principiu de la Delgaz Grid, ce
indica traseul retelelor in aceasta zona. Conform avizului din partea TRANSGAZ SA, lucririle
propuse sunt situate la o distanta mai mare de 200 m si nu afecteaza conductele de inaltd presiune
care apartin Sistemului National de Transport al Gazelor Naturale.
d) Alimentarea cu energie electrica

Pe terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal, conform punctelor de vedere din
partea Enel Distributie si TRANSELECTRICA, nu exist3 linii electrice aeriene care sa afecteze
amplasamentul.
e) Telefonizare

In zon& nu existd cabluri fibra optica, ce impun restrictii referitor la modul de executare al
sapaturilor in apropierea cablurilor existente. Conform avizului din partea Telekom Romania, in
zona de interes pe care urmeaza sa se construiasca obiectivului proiectului de fata, Telekom nu are
amplasate retele si echipamente de comunicatii care s fie afectate de lucrarile de construire.
f) Retea de televiziune in cablu

In zon& nu exist3 retea urbans de televiziune in cablu.
2.7. PROBLEME DE MEDIU
Conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999) — MLPAT (nr. 16/NN/1999) si ghidului sau
de aplicare, problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de evaluare a impactului asupra
mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului si planurilor de urbanism.
Aceste analize de evaluare a problemelor existente de mediu vor fi:

* Relatia cadru natural —cadru construit
Interventiile in zona studiata vor avea in vedere ca toate constructiile si amenajarile vor fi percepute
in mare masura de la nivelul pietonului, sens in care toate rezolvarile specifice vor respecta aceasta
reglementare. Ca urmare a acestui fapt se va acorda o atentie deosebita prezentei spatiilor plantate
de protectie. Se va asigura si un balans optim intre suprafata ocupata constructii si suprafata
rezervata spatiului verde pe parcele. Se va acorda atentie sportita nu doar la aspectul cantitativ al
spatiilor verzi.
* Evidentierea riscurilor naturale si antropice
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In urma studiului zonei s-a constatat ca nu este cazul nici de riscuri naturale, nefiind terenuri cu
probleme de alunecare sau inundabile si nici de riscuri antropice.

= Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona.
Interventiile propuse in cadrul zonei studiate nu vor prezenta riscuri pentru zona — nici cele edilitare
si nici caile de comunicatie propuse.

= Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu e cazul.

= Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu e cazul.
2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu privire

la organizarea viitoare a zonei luate Tn studiu au fost urmatoarele:
- dezvoltarea drumurilor de exploatare si a celor prevazute prin P.U.Z-ul director, astfel incét sa
poata deservi toatad zona studiata;
dezvoltarea unei trame stradale in corelare cu cea din P.U.Z-urile aprobate anterior;
extinderea functiunii adaptate la configuratia terenului si specificul zonei limitrofe;
asigurarea necesarului de spatii verzi;
- asigurarea utilitatilor necesare dezvoltérii zonei intr-o varianté de echipare centralizata.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

RIDICAREA TOPOGRAFICA

.In scopul parcelarii si amplasarea unor locuinte si functiuni complementare, pe terenul studiat, a fost
realizatd ridicarea topograficd. Aceasta a ajutat la determinarea corectd a amplasamentului:
lungimea laturilor parcelelor, pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea fata de drumuri. De
asemenea sunt indicate cele mai apropiate retele de electricitate si de canalizare. Suportul grafic
pentru partea desenaté a prezentului P.U.Z. are la baza ridicarea topografica realizata.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

In P.U.Z.-ul Director Mosnita Noua si P.U.G. Mosnita Noua in lucru, aceasta zona este
reglementata ca zona pentru locuinte individuale, dar tinand cont de documentatiile de urbanism
aprobate anterior, aflate la limita terenului in curs de reglementare, propunerile din cadrul proiectului
de fata se incadreaza in tendintele de dezvoltare urbanistica, si anume marirea fondului construit cu
locuinte individuale, dotari si servicii publice.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se propune punerea in valoare a cadrului natural existent. Astfel, se prevad spatii verzi — parcuri
publice intre diversele parcele construibile in proportie de minim 7%, precum si spatii verzi de-a
lungul strazilor nou proiectate si a canalelor de desecare existente.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Propunerea de rezolvare a accesibilittii terenurilor din zona studiatd prin documentatia de fata
presupune realizarea unei trame stradale pornind de la PUZ-ul DIRECTOR si de la documentatiile
de urbanism aprobate anterior aflate in zona de studiu.

-se propune configurarea unui profil stradal cu un prospect de 20m pentru drumul ce strabate
mijlocul terenului de la nord la sud, 12m pentru strazile interioare, propuse in documentatiile de
urbanism aprobate anterior si 16m pentru drumul de la vest.

Apele meteorice de suprafata vor fi colectate prin rigole, ce vor fi racordate la reteaua de canalizare
proiectata in zona

Strazile vor fi executate din imbracdminti moderne alcatuite dintr-o fundatie din balast si piatra
sparta si o imbracaminte bituminoasa din mixturi asfaltice.

Profilul transversal al strézilor propuse se vor amenaja tip acoperis, avand panta transversala de
2.5%. Strazile vor fi executate din imbracaminti moderne, avand urmatoarea structura rutiera:
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- 6 cm mixtura asfaltica BA16;

- 20 cm piatra sparta;

- 30 cm fundatie din balast.

Apele de ploaie din zona studiata sunt colectate de o retea de canalizare pluviala ingropata (L~650
m), trecute prin separatorul de namol si hidrocarburi si stocate in bazinul de retentie (ambele
propuse spre amplasare in zona verde din PUZ).

Apa pluviala pre-epurata din bazinul de retentie va fi descarcata controlat printr-o conducta de
refulare (L=165 m) in canalul de desecare aflat la limita estica a zonei studiate - Hen 234, prin
intermediul unei guri de descarcare, pe care se amplaseaza o vana de inchidere ingropata.

Apele de ploaie cazute in zona verde se vor infiltra in teren liber sistematizat, fiind considerate
conventional curate.

Pentru circulatia pietonalad s-au propus a se amenaja trotuare avand latimi variabile: 1,20 m — 3,00
m, fiind marginite de spatiu verde sau carosabil. Trotuarui va avea urmétoarea structura:

- 3 cm beton asfaltic BAS;

- 10 cm strat din beton de ciment C16/20;

- 10 cm fundatie din balast, fiind incadrat de borduri prefabricarte din beton 10 x 15.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Interventiile urbanistice propuse, au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor semnalizate si
au condus la urmatoarele principii de lucru:
- generarea unei zone de locuinte cu functiuni complementare, ce va fi introdus3 in intravilanul
extins al localitatii Mosnita Noua;
- asigurarea accesului in zona studiat3;
- asigurarea cooperarii proprietarilor de terenuri din zona, in vederea realizarii unei zone de locuit
coerente, valorificandu-se potentialul zonei;
- rezervarea suprafetelor de teren pentru spatii verzi;
- parcele pentru locuinte individuale cu maxim 2 unitati locative—17, cu suprafete variind intre
581mp si 705mp,
- 2 parcele pentru spatiu verde cu suprafata de 1311mp, respectiv 74 mp, localizata de-a lungul
canalului de desecare Hcn 234.
- 3 parcele pentru dotari si servicii publice cu locuinte la etaj cu suprafata de 1070mp, 746mp si
733mp.
- regim de inal{ime redus, maxim P+1E+M pentru locuinte individuale si P+2E+M pt parcelele de
dotari si servicii
- asigurarea intr-un sistem centralizat a alimentarii cu apa si a canalizarii pentru viitoarea lotizare;
- asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru intreaga zona: alimentare cu
energie electrica, alimentare cu gaz.
REGIMUL DE INALTIME
Regimul de inaltime al constructiilor de locuinte individuale cu maxim 2 unitati locative pe parcela
este prevazut la maximum P+1E+M.
- Hmaxima la cornisa propusa = 8.00 m;
- Hmaxima la coama propusa = 10.50 m;
Regimul de inaltime al constructiilor de dotari si servicii publice cu locuinte la etaj este prevazut
la maximum P+2E+M.
- Hmaxima la cornisa propusa = 12.00m;
- Hmaxima la coama propusa = 14.00m;
REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR
In cadrul studiului a fost stabilita limita maxima de implantare a constructiilor astfel:
- 6 m fata de aliniamentul stradal conform plansei de reglementari urbanistice;
- 10 m fata de limita posterioara conform plansei de reglementari urbanistice;
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- pentru retragerile fata de limitele laterale retragerea este de 2m pt regim de inaltime de maxim
P+1E si de H/2 din inaltimea la cornisa pentru regim de inaltime de P+1E+M; se pot realiza si pe
limita cu calcan, doar cu acordul vecinului direct afectat (pt parcelele de locuinte);

-pentru parcelele de dotari si servicii se va respecta zona de implantare din plansa de reglementari;
SISTEMATIZAREA PE VERTICALA

Este obligatorie corelarea cotelor terenului sistematizat cu parcelele vecine pastrand posibilitatea
evacuarii apelor meteorice prin rigole ia canale.

INDICI URBANISTICI

Procentul maxim de ocupare a terenului:

P.0.T.max.=30% - subzona de locuinte individuale;

Coeficientul maxim admis de utilizare a terenului:

C.U.T. MAX.=0,9 - subzona de locuinte individuale cu functiuni complementare

Procentul maxim de ocupare a terenului:

P.O.T.max.=40% - subzona de dotari si servicii publice cu locuinte la etaj

Coeficientul maxim admis de utilizare a terenului:

C.U.T. MAX.=1.6 - subzona de dotari si servicii

Bilant teritorial:

Destinatie teren Situatia existenta Situatia propusa

suprafata procente suprafata procente
Subzona Locuinte individuale - - 11.156 m? 56,73 %
Subzona Dotari si servicii publice - - 2.549 m* 12,96 %
Subzona Spatii verzi - - 1.385 m* 7,04 %
Subzona Drumuri si accese - - 4.577 m? 2327 %
Total 19.667 m? 100,00% 19.667 m* 100,00%

Parcarea autovehiculelor in zona de locuit se va face obligatoriu pe fiecare parcela(min 2

locuri/apartament).

Pentru parcela de dotari si servicii cu locuinte la etaj, necesarul de locuri de parcare se va
stabili la faza DTAC, in functie de capacitatea cladirilor, functiunea propusa pentru implementare, cu
respectarea RGU(aprobat prin HG525/96). Se vor respecta normele de igiena si normele PS|.

Se vor respecta prevederile din OMS 994/2018:

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
a. Alimentare cu apa

Suprafata totald a zonei studiate este de 19.667 mp; zona propusa spre studiu va avea din
punct de vedere al zonificari functionale, destinatia de zona rezidentiala cu functiuni
complementare, dotari si servicii publice, aflata in extravilanul comunei Mosnita Noua, sat Mosnita
Veche.

Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile pentru constructiile propuse va fi reteaua de
alimentare cu apa in sistem centralizat a localitatii Mosnita Noua, retea administrata de
AQUATIM S.A (aflata in intravilanul loc. Mosnita Noua si de-a lungul Calea Mosnita Veche).

Reteaua de alimentare cu apa propusa in PUZ se va realiza din teava de polietilena PE-HD,
Pn 10, Dn. 110 mm (L~525 m), se va amplasa in zona verde/trotuar pe strazile proiectate in PUZ,
astfel incat sa existe cate un bransament pentru fiecare parcela si se va poza ingropat sub
adancimea de inghet pe un pat de nisip. Aceasta retea de alimentare cu apa propusa se va extinde
de-a lungul DE 716/6 si DE 713 (L~820 m) pana pe strada Calea Mosnita Veche, unde se va
bransa direct la reteaua de apa existenta.

Reteaua de apa propusa se va echipa cu hidranti supraterani de incendiu si la cca 1 m fata
de limita de proprietate a fiecarei parcele se va monta cate un camin de apometru pentru
contorizarea debitului de apa consumat.

Necesarul estimat de apa este:

Qszmeo =23,62 mc/zi=0,27 /s
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Qszmax =30,70mc/zi=0,35 /s
Qsorarmax = 2,55 mc/h=0,71 /s
b. Canalizarea menajera_

Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la sistemul centralizat de
canalizare menajera al localitatii Mosnita Noua aflat in administrarea AQUATIM S A.. existent pe
Calea Mosnita Veche.

Pentru asigurarea preluarii apelor uzate menajere din zona PUZ, se propune executarea
unei retele de canalizare menajera (PVC-KG, D=250 mm, L=515 m) si extinderea acestei retele de-
a lungul DE 716/6 si DE 713 (L~820 m) si racordarea la reteaua de canalizare menajera pe Calea
Mosnita Veche.

Reteaua de canalizare propusa in zona PUZ se va amplasa pe strazile nou-create si se va
poza ingropat. Pe reteaua de canalizare se vor monta camine de vizitare amplasate de-a lungul
canalului la distante de maxim 60 m. Canalizarea generala a zonei va functiona gravitational.

Debitele menajere evacuate sunt:

Quzmveo =23,62 me/zi=0,27 l/s

Q U ZI MAX = 30,70 mc/zi = 0,35 /s

Quorarmax = 2,55 mc/h =0,71 l/s

Executarea retelelor de apa-canal propuse se va face din fondurile beneficiarului si se va
executa pe domeniul public.

Se va obtine de la ANIF acceptul de traversare cu podet a Hcn 234. De asemenea,
conductele de apa-canal extinse vor subtraversa Hcn 234 prin foraj orizontal (introduse in
tuburi de protectie).

c. Apele pluviale

Apele de ploaie din zona studiata (drumuri si acoperisuri) sunt colectate de o retea de
canalizare pluviala ingropata (L~547 m), trecute prin separatorul de namol si hidrocarburi si stocate
in bazinul de retentie (ambele propuse spre amplasare in zona verde din partea centrala a PUZ).
Apa pluviala pre-epurata din bazinul de retentie va fi descarcata controlat in canalul de desecare
aflat la estul zonei studiate - Hcn 234, prin intermediul unei guri de descarcare, pe care se
amplaseaza o vana de inchidere ingropata. (Lungimea conductei de refulare este de aprox. 223 m).

Apele de ploaie cazute in zona verde se vor infiltra in teren liber sistematizat, fiind
considerate conventional curate.

Q PL &= 194,23 /s

Volumul anual al apelor pluviale va fi: Vana= 20.976 mc/an

Vbazin de retentie= 130 mc

BREVIAR DE CALCUL

ALIMENTARE CU APA

Necesarul de apa s-a determinat in baza STAS 1343-1/2006 ‘“Alimentari cu apa.
Determinarea cantitatilor de apa potabild pentru localitati urbane si rurale”. Calculul necesarului de
apa gi dimensionarea lucrdrilor s-a facut pentru etapa finald si se preconizeaza ca zona se va
amenaja intre anii 2021 - 2022.

Suprafata totald a zonei studiate este de 19.667 mp, cuprinzand 17 parcele pentru locuire, 3
parcele pentru functiuni complementare, dotari si servicii publice si 1 parcela cu rol de zona verde.

Numarul total estimat de locuitori va fi de 170.

1.NECESARUL DE APA
Conform S.R. 1343/1-2006, necesarul de ap3 este de:
N=N g (i)
unde: N4 (i) —necesarul de apa pentru nevoi gospodaresti si publice

Ng+p<i>=10100xN(i)x[qg<i)+qp(i)1
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unde: N (i ) ~ numar de locuitori, estimat la 170.

q ¢+ + 1 — debit specific, cantitatea medie zilnicd de apa pentru nevoi gospodaresti i
publice, egald cu 120 l/lom zi — conform S.R. 1343/1-2006 — zone cu gospodarii avand instalatii
interioare de apa si canalizare, cu preparare locala a apei calde.

Conform precizarilor SR 1343/1-2006 debitele specifice au semnificatia :
q ¢ — debit specific pentru nevoi gospodaresti, precum si pentru cresterea animalelor de pe
langa gospodariile proprii ale locuitorilor.
g p — apa pentru nevoi publice: unitati publice si fantani de baut apa
Necesarul de apa va fi

Ngp = ! x 170 x 120 = 20,4 mc/zi
1.000

2.DETERMINAREA DEBITELOR DE CALCUL
Q sz vep — debitul zilnic mediu ( mc/zi )
QSZ|MED=kpstXN
unde :K, =1,007 — coeficient ce EPine seama de pierderile de apa tehnic admisibile pe
aductiune si retelele de distributie, conform S.R. 1343/1-2006
Ks =1,15 — coeficient ce tine seama de nevoile tehnice ale sistemului de alimentare cu apa,
conform S.R. 1343/1-2006
[ Q szimep = 1,007 x 1,15 x 20,4 = 23,62 mcfzi = 0,27 l/s

Q s z1max — debitul zilnic maxim ( mc/zi )

Qsamax =Kz X Q szimep

Unde K z =1,30 — coeficient de neuniformitate al debitului zilnic maxim conform, S.R.
1343/1-2006, tabel 1- zone cu gospodarii avand instalatii interioare de apd si canalizare, cu
preparare locald a apei calde.
Q szimax = 1,30 x 23,62 = 30,70 mc/zi = 0,35 lis

Q s orar max — debitul orar maxim ( mc/h )
Q sorarmax =Ko X Q szimax / 24
unde Ko = 2,0 — coeficient de neuniformitate al debitului orar maxim conform, S.R.1343/1-
2006, tabel 2.
Qs orarmax = 2,0 x 30,70/24 = 2,65 me/h = 0,71 lis

Debitele necesare sunt:

Qszveo = 23,62 me/zi=0,27 IIs
Qszmax =30,70mc/zi=0,351/s
Qsorarmax= 2,55 mc/h=0,71 /s

CANALIZARE MENAJERA

Apele colectate Tn reteaua de canalizare s-au determinat conform STAS 1846/90 pentru un
numar de 170 locuitori. Procentul de restitutie se considera de 100% din necesarul de apa calculat
pentru etapa de perspectiva.

Debitele evacuate sunt:

Q uzimep = 23,62 mc/zi = 0,27 l/s

Quamax =30,70 mc/zi=0,351/s

Quorarmax= 2,55 me/h=0,711/s
CANALIZARE PLUVIALA

Apele de ploaie din zona studiata (drumuri si acoperisuri) sunt colectate de o retea de
canalizare pluviala ingropata (L~547 m), trecute prin separatorul de namol si hidrocarburi si stocate
in bazinul de retentie (ambele propuse spre amplasare in zona verde din partea centrala a PUZ).

Apa pluviala pre-epurata din bazinul de retentie va fi descarcata controlat in canalul de
desecare aflat la estul zonei studiate - Hcn 234, prin intermediul unei guri de descarcare, pe care se
amplaseaza o vana de inchidere ingropata. (Lungimea conductei de refulare este de aprox. 223 m).
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Apele de ploaie cazute in zona verde se vor infiltra in teren liber sistematizat, fiind
considerate conventional curate.

Debitul de ape meteorice se stabileste luandu-se in considerare numai debitul ploii de calcul,
conform STAS 1846-2/2007 — ,Canalizari exterioare” si STAS 9470-73 - ,Ploi maxime” debitul
pluvial se calculeaza cu relatia:

Qy =Sxexlxm

m=0,8dacat<40m

Suprafetele de pe care se vor prelua apele de ploaie sunt:

Constructii S= 13813 mp coef. de scurgere g = 0,95

Drumuri S= 4469 mp coef. de scurgere @ = 0,85

@ = [13813x0.95+4469x0,85)/ 18282= 0,92

Clasa de importanta Ill =>frecventa ploii de calcul 1/2.

t =durata ploii

t=tcs +VL =5+547/42= 18 minute

a
tes =5 minute pentru zona de ses
Va =42 m/min
-lungimea colectorului este de 547 m
I= 145 |/sxha - pentru durata de 18 minute si frecventa de 1/2
Qr=1,82x0,92 x 145 x 0,8 =194,23 I/s
Volumul anual al apelor pluviale va fi:Vana= Qus X t X 60 X 100,16/2n/1.000 = mc/an
Vanua = 194,23 x 18 x 60 x 100/1.000 = 20.976 mc/an
Volumul bazinului de retentie:

2

= %x % XQp.x k1= %x 20%/18 x 194,23 x 0,06 = 130 mc (cca 65 mp)
d) Alimentarea cu energie electrica

In lungul trotuarelor propuse se va realiza o retea electrica subterana pentru racordarea
consumatorilor ce vor aparea in zona studiata.

Puterea instalata estimata pentru viitorii consumatori aferenti parcelelor cu destinatie de
case este P=12kWx4=48 kW, iar puterea simultana maxim absorbita estimata este Psimmax.ans=6X4
kW = 24 kW. (confom PE 132)

Puterea instalata estimata pentru realizarea iluminatului public este Pi=5x0,125 kW = 0,625
kW, iar puterea simultana maxim absorbita estimata este Psimmaxavs.= 5x0,125 kW = 0,625 kW.

Puterea instalata estimata totala(locuinte+iluminat public) este Pi=48,625 kW, iar puterea
simultana maxim absorbita estimata este Pginmaxabs = 24,625 kW.

Fiecare parceld va beneficia de alimentare cu energie electrici. Se propune realizarea de
bransamente in cablu subteran.

Alimentarea se va realiza prrin intermediul unui LES 0,4 kV cu cablu Al 3x150+95N in
lungime de circa 55 m pe PUZ in discutie. Acesta se va racorda la reteaua de distributie din zona ce
apartine E-Distributie Banat SA. Pe acest cablu vor fi inserriate 2 firide de distributie tip E2+2 din
care se vor realiza bransamentele viitoarilor consumatori.

Operatorul de distributie va decide solutia de alimentare cu energie electrica pentru fiecare
ioc de consum in parte.

La fazele urmatoare si anume Certificat de Urbanism si Autorizatie de Construire pentru
lucrérile propriu-zise se va obtine avizul definitiv cu solutia alimentarii cu energie electrici care va
cuprinde toate detalile de executie necesare constructorului precum si avizele de gospodarie
subterana pentru retelele edilitare din zona.

Pentru realizarea iluminatului public se propune amplasarea a 5 stalpi de iluminat cu
inaltimea de 11m, capabili sa reziste la lovituri de trasnet, echipati cu corpuri de iluminat cu sursa
LED de 60W sau cu sursa cu halogenuri metalice de 125W. Stalpii vor fi prevazuti cu tablou electric
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inglobat in corpul stalpului si vor fi legati la priza de pamant. Alimentarea stalpilor de iluminat se va
realiza in cablu pozat ingropat in sapatura predominant in zona verde.

Comanda iluminatului public se va realiza de la punctele de aprindere din posturile de
transformare propuse.

La fazele urmatoare si anume Certificat de Urbanism si Autorizatie de Construire pentru
lucrarile propriu-zise se va obtine avizul definitiv cu solutia alimentarii cu energie electrica a
iluminatului public care va cuprinde toate detaliile de executie necesare constructorului precum si
avizele de gospodarie subterana pentru retelele edilitare din zona.

e) Telecomunicatii si televiziune prin cablu

In lungul trotuarelor propuse se va realiza o canalizatie de telecomunicatii. Datorita
multitudinii de operatori ce pot furniza servicii de telecomunicatii si pentru asigurarea flexibilitatii in
alegerea furnizorului, se va realiza o canalizatie Tc subterana cu 2 tuburi PVC-M D90mm, fara
pozarea cablurilor de fibra optici. Echipamentele active, pasive si cablurile de telecomunicatii vor fi
procurate si montate de catre furnizorii de servicii agreati.

Fiecare parceld va beneficia de brangsament de telecomunicatii.

La fazele urméatoare si anume Certificat de Urbanism si Autorizatie de Construire pentru
lucrérile propriu-zise se va obtine avizul definitiv cu solutia de racordare si bransament pentru
retelele de telecomunicatii care va cuprinde toate detalile de executie necesare constructorului
precum si avizele de gospodarie subterana pentru retelele edilitare din zona.

f) Gospodarie comunala
Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe fiecare parceld, controlat, in containere
speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializatd, in baza unui
contract.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obligd la o reconsiderare a mediului natural sub
toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de globalitate a
problematicii mediului. Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului
in care utilizarea primului este profitabild si contribuie la dezvoltarea celui din urma. Aplicarea
masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina mentinerea echilibrului
ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteazad sanatatea si creeazd disconfort si va
permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de minim 7% din suprafata privata
ocupatd de spatii verzi — parcele distincte. Se prevad consolidari de maluri, plantari de zone verzi,
punerea n valoare a cadrului natural existent.

Spatiile verzi vor fi de mai multe tipuri: gazon, pomi si plante decorative.Odata cu realizarea
urbanizarii zonei propuse este necesard asigurarea utilitdtilor aferente acestora, respectiv
alimentarea cu apa si canalizarea. Prin adaptarea solutiei de canalizare si alimentare cu apa in
etapa viitoare in sistem centralizat, solutia ce se propune este conforma cu normelor europene
actuale.Depozitarea controlatd a deseurilor: colectarea si depozitarea desgeurilor menajere se va
face pe fiecare parceld, controlat, in containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin
colectarea de cétre o firma specializatd, in baza unui contract.

» Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate: nu e cazul,

» Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana: nu e cazul,

= Valorificarea potentialului turistic si balnear: nu e cazul,

» Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii si al retelelor edilitare
majore: zona studiatd este caracterizatd de existenta terenurilor ce au avut pané in prezent
caracter arabil, accesul fiacandu-se prin intermediul drumurilor de exploatare existente.
Trecerea acestor terenuri la o altd functionalitate, presupune si asigurarea unor alte criterii
de accesibilitate a terenurilor, din punct de vedere al circulatiei rutiere.
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= TRATAREA CRITERILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE
POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI (conform HOTARARII 1076 din 08/07/2004)

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la :

a) Gradul in care planul creeazi un cadru pentru proiecte si alte activititi viitoare fie in ceea
ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta
alocarii resurselor

in cadrul acestui program, pentru zona studiatd in cadrul P.U.Z.-ului, propunerile de
urbanism au prevazut :

- Asigurarea unor accese corespunzator pe parcele;

- Echiparea tehnico - edilitara corespunzatoare.

Solutiile de urbanism propuse creeaza suportul pentru activititi viitoare. Elaborarea PUZ este
determinata de intentia de a functionaliza un perimetru intravilan in acord cu cerintele si tendinta de
dezvoltare zonald. Amplasamentul este situat intr-o zona din perimetrul comunei Mosnita Noua,
intre Mosnita Noua si Mosnita Veche, creeand premisele necesare unei astfel de dezvoltari
urbanistice. Modelarea propuséa creeaza premise pentru protectia mediului, inteles ca fiind de tip
urban, cu conditia respectarii prevederilor din PUZ referitoare la sistemul de canalizare, a apelor
uzate menajere, la colectarea si transportarea deseurilor, precum si la factorii de potential stres
ambiental (zgomot, noxe din traficul rutier).

Studiul are in vedere urméatoarele categorii de probleme:

- Amenajarea urbanistica a teritoriului considerat;

- Stabilirea limitelor de implantare a viitoarelor constructii si folosirea optima a terenului;

- Asigurarea relatiilor functionale si estetice cu vecinatatile;

- Asigurarea echipérii tehnico - edilitare a zonei: alimentarea cu ap3, canalizarea, sistemul de
incalzire, alimentarea cu energie electric3, alimentarea cu gaz;

- Reabilitarea, conservarea si protectia mediului.

b) gradul in care planul sau programul influenteaz3 alte planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se integreaza sau care deriva din ele;

Planul urbanistic zonal va fi inclus in urmatoarele planuri existente:

- P.U.G. Mosnita Noua in lucru;

- Planuri topografice intocmite in vederea realizarii P.U.Z.-ului si a stabilirii limitei de proprietate.

- Planurile cu utilitati sau potentiale zone de restrictie emise de regiile proprietare.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovirii dezvoltarii durabile

Toate proiectele promovate pe amplasament se aliniaza proiectelor de dezvoltare durabila a zonei.
Activitatea promovata de catre titularul planului se incadreaza specificului zonei.

Orice posibila sursa de poluare se va analiza cu cea mai mare atentie, astfel incat simultan cu
aparitia acesteia este analizata si proiectata solutia constructiva sau masura organizatorica
necesara eliminarii acesteia. Actualmente terenul are categoria de folosint3 teren arabil extravilan,
fiind liber de constructii. Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului
in care utilizarea primului este profitabild si constituie la dezvoltarea celui din urma, astfel ca prin
regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi si plantatii de aliniament, utilizarea
eficientd si durabild a spatiului existent, asigurarea facilitatilor de trai, cu conservarea factorilor de
mediu.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Conform temei de proiectare stabilite de comun acord, intre proiectant si proprietarii terenurilor,
pentru aceasta zona se prevede realizarea unei zone de locuinte cu functiuni complementare cu
regim de inaltime P+1E+M, dotari si servicii publice cu regim de P+2E+M. Constructiile vor fi
amplasate in conformitate cu reglementarile stipulate in documentatia de fata.

Din studiul intocmit in raport cu amplasarea de functiuni, rezulta ca nu se pun probleme deosebite
din punct de vedere al emiterii de noxe respectiv a protectiei mediului. In zona studiata nu se vor
amplasa, activitati sau functiuni poluante.
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Se recomand3 cooperarea investitorilor pentru realizarea lucrarilor de echipare a terenului

(alimentarea cu ap4, canalizarea si epurarea apelor uzate, alimentarea cu energie electrica, gaze

naturale etc.).

Este obligatorie sistematizarea retelelor pe culoarele stabilite pentru utilitatj.

Suprafata totald a zonei cuprinsa in P.U.Z. este de 19.667mp.

Adiacent terenului exista retele de alimentare cu apa potabila, canalizare, si alimentare cu gaze

naturale.Nu au fost identificate probleme de mediu relevante in zona.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si

comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea degeurilor

sau de gospodarirea apelor)

Asa cum s-a amintit anterior, va exista o preocupare permanenta pentru activitatea de gestionare a

deseurilor produse in perimetrul zonei studiate. Se evidentiaza existenta la ora actuala a functionarii

serviciului de colectare a deseurilor menajere de pe raza localitatii Mosnita Noua si in zona din

imediata vecinatate a acesteia.

Se evidentiaza de asemenea faptul ca necesarul de apa se va asigura centralizat pe amplasament,

reglementarea consumurilor cat si a conditilor de evacuare a apelor reziduale facandu-se prin

avizele solicitate de catre beneficiar la institutiile abilitate.

Planurile si programele pentru implementarea legislatiei nationale i comunitare de mediu ce se vor

elabora in continuare, legate de gospodarirea deseurilor sau de gospodarirea apelor din zone

adiacente, vor tine seama de prevederile prezentului program urbanistic zonal.

In vederea protectiei mediului se vor prevedea urmatoarele:

- Racordul la utilitatile existente in zona,

- depozitarea deseurilor menajere in pubele si containere etanse realizate din materiale

necorodabile, amplasate in spatii special amenajate;

- realizarea de zone verzi plantate, eventual tratate peisager;

- nu se vor deversa nici un fel de ape reziduale menajere si nu se vor depozita deseuri menajere, in

afara retelelor si spatiilor special destinate;

- Protectia calitatii apelor.

Surse de poluanti pentru apa freatica:

Apa: prin solutiile adoptate (de alimentare cu ap, de canalizare menajera si pluviald) — se elimina

posibilitatea de infiltratii in sol.

Apele menajere vor fi preluate de canalizarea propusa pentru aceasta zona.

Apele pluviale colectate vor fi evacuate in reteaua de canalizare.

- Protectia aerului:

Aerul: nu exist3 surse de poluare a atmosferei — exceptand cele legate de circulatia autovehiculelor,

functiunea fiind de locuire. Surse stationare nedirijate nu exista; surse stationare dirijate: emisiile de

poluanti antrenati de la gazele de ardere de la centralele termice genereaza monoxid de carbon si

oxizi de azot; surse mobile: autoturisme si autoutilitare care genereaza poluanti precum monoxid de

carbon, oxizi de azot, dioxid de sulf, hidrocarburi nearse — intermitente.

Cladirile sunt incalzite cu agent termic produs de centrale termice propii pe gaz, ale caror capacitate

de evacuare a gazelor nearse in atmosfera este redusa, sub nivelul de 0,02 Prize de aer pentru

centrale pe gaz se dimensioneaza de furnizor in functie de tipul centralei termice:

a) priza directa de aer;

b) priza directa centrata pe cosul de evacuare;

Centrala termica proprie cu caracteristici corespunzatoare functiunii deservite;

Diametrul cosului min. = 100 mm;

Pozitia cosului : la 900 (scos pe acoperis) fata de orizontala.

Solul: surse de poluare specifice perioadei de executie nu exista, decat accidental de la pierderea

de carburanti la utilajele folosite — sunt nesemnificative cantitativ i pot fi inlaturate fara a avea

efecte nedorite asupra solului. Pentru perioada de exploatare, surse posibile de poluare sunt:

depozitarea necorespunzatoare a deseurilor menajere. Se va realiza o platforma adecvata pentru

colectarea deseurilor , se va intretine solul in spatiile verzi.Zgomot si vibratii: proiectul va respecta
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cul 4235

cerintele impuse de prevederile legale privind gestionarea zgomotului ambiental, avand in vedere
ca nu se vor desfasura activitati generatoare de zgomot.
Radiatii: lucrérile propuse nu produc si nu folosesc radiatii.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;
Nu au fost identificate efecte nocive sau poluanti astfel ca nu putem vorbi de o durata sau de o
frecventa a acestora.
b) natura cumulativa a efectelor;
Nefiind identificate efecte asupra mediului nu putem vorbi de o natura cumulativa asupra mediului.
Avandu-se in vedere impactul redus asupra mediului a functiunilor propuse, prin gestionarea
conforma cu normativele de mediu a tuturor factorilor de mediu posibil a fi afectati, se considera ca
nu va exista ¢ acumulare de efecte negative ce pot influenta amplasamentul si implicit zona de vest
a localitatii Mosnita Noua.
c) natura transfrontiera a efectelor;
Nu este cazul.
d) riscul pentru sénitatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoriti accidentelor);
Avand in vedere ca planul de fata prevede extinderea zonei de locuinte, functiune definita prin
planurile de urbaniste elaborate anterior P.U.Z.-ului, nu se pune problema unor conflicte intre
functiuni astfel ca nu vom avea niciun fel de riscuri pentru sanatatea umana sau mediu.
e) marimea gi spatialitatea efectelor (zona geografici si mirimea populatiei potential
afectate);
Nu s-au identificat efecte asupra mediului iar marimea zonei afectate de planul propus este de
19.667mp. Terenul dupa cum scrie si in capitolele anterioare este situat la limita intravilanului extins
al comunei Mosnita Noua.
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat;
Suprafetele terestre apartinand domeniului public nu au valoare de patrimoniu natural
geomorfologic, floristic, faunistic, forestier si de altd natura, care sa necesite instituirea regimului de
rezervatiestiintificd ca sa rdmana in proprietate publicid si sa dobandeasca regimul de protectie,
potrivit procedurii prevazute la art. 8, din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 236/2000.
Realizarea planului urbanistic zonal se inscrie in dinamica de dezvoltare a zonelor de locuinte din
Mosnita Noua.
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;
Zona este in curs de edificare in partea de sud fiind deja construite o serie de locuinte insa in acest
areal nu sunt nici elemente de patrimoniu construit nici de patrimoniu natural.
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limiti de calitate a mediului;
Nu vor exista depasiri ale limitelor impuse de normele in vigoare. Toate sursele de poluare sunt
identificate astfel incat se iau toate masurile eliminarii acestora, inca din etapa de proiectare.
(iii) folosirea terenului in mod intensiv;
- Ca prioritati in zona ce trebuie rezolvate sunt echiparile edilitare si accesele la parcela la
standarde normale pentru categoria prevazuta;
- Necesitatea pastrarii in zona a unui nivel de ocupare a terenului corespunzator.
Folosirea terenului pentru extinderea zonei de locuinte colective si echiparea edilitara se va realiza
in parametri normali de utilizare, nu se pune problema utilizarii acestuia in mod intensiv. Conform
Indicilor urbanistici terenul va fi folosit in procent de 30% pentru constructii, minim 30% pentru
circulatii rutiere si pietonale si minim 40% din suprafata va fi amenajata ca spatiu verde.
d) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international.
Nu este cazul intrucat suprafetele terestre apartinand domeniului privat, luate in studiu, nu au
valoare de patrimoniu natural geomorfologic, floristic, faunistic, forestier si de altd natur3, care sa
necesite instituirea regimului de rezervatie stiintificd ca sa ramana in proprietate publici si sa
dobandeasca regimul de protectie, potrivit procedurii prevazute la art. 8, din Ordonanta de urgents a

Pr. nr. 18/2020 - P.U.Z. DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII PUBLICE —
extravilan Com. Mosnita Noud, jud.Timis, C.F.401311 -19.667mp
beneficiari- SESIMBRA DEVELOPMENT SRL, SC ALEX REAL ESTATE 2016 SRL

MEMORIU DE PREZENTARE 15



SC. DE URBAN FACTORY SRL.

C.U.1.42326240, J35/592/2020, Dumbravita, jud.Timis, Str.Alexandru Macedon, nr.5, cam1, Ap.1,
Punct de lucru: Timisoara, Str. Aristide Demetriade, nr.1/3, sc.B, et.3, cam.43,birouZ, tel.0740074979
Cont: RO41INGB0000999910091859 deschis la banca ING BANK NV

Email: deurbanfactory@gmail.com

Guvernului nr. 236/2000.Ca principale acte normative privind protectia mediului ce trebuiesc
respectate, sunt precizate urmatoarele:
Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87,

o Deseurile rezultate vor fi ridicate de cétre o unitate de salubrizare autorizatd; cele reciclabile

— hartie, carton, sticla etc. — vor fi colectate separate, pe tipuri si vor fi predate unitatilor

specializate pentru valorificare, conform O.U. 16/2001 privind gestiunea deseurilor

reciclabile, precum si cele al O.U. 78/2000 privind regimul deseurilor;
¢ Se vor respecta prevederile O. 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;
¢ Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10009/88 (max. 50dB) si STAS

6156/1986;

e Emisiile de poluanti in aer nu vor depasi valorile impuse de O. 462/93 si O. MAPM

1103/2003;

e Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;

= Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea
conditiilor impuse de Legea 426/2001;

= Se vor respecta hormele de salubrizare aprobate de autoritatile administratiei publice locale
sau judetene.

= Din aceste considerente generale si specifice legislatiei de mediu, cunoscéand in detaliu
caracterul investitiei, ludnd in considerare situatiile cu investitii similare; se apreciaza ca

investitia este cu un risc redus, nesemnificativ asupra mediului si se realizeaza pe o

suprafata relativ mica.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru toate lucrarile rutiere propuse si care urmaresc realizarea unor noi trasee de strazi
sau largirea profilului transversal - in zonele unde profilul stradal nu este asigurat - se impune
rezervarea suprafetelor de teren necesare. Drumurile propuse se vor ceda domeniului public.

Eliberarea autorizatiilor de constructie se va face cu impunerea masurilor necesare de
asigurare a conditiilor juridice pentru finalizarea mésurilor de modernizare a circulatiei.

Lista obiectivelor de utilitate publica:
-retea de alimentare cu ap3;

-retea de gaze naturale;

-retea de alimentare cu energie electrica;
-canalizare menajera;

-retea de telecomunicatii;

-asigurarea circulatiei in incinta;

4, CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prezentul studiu nu modifica zonificarea P.U.Z director si PUG in lucru, incadrandu-se in
tendintele de dezvoltare urbanistica si a studiilor si proiectelor elaborate anterior, raspunzand
nevoilor actuale si viitoare de dezvoltare. Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de
modernizarea circulatiei, extinderea infrastructurii tehnico — edilitare, realizarea de spatii verzi si
zone construite, precum si asigurarea functiunilor complementare necesare unei astfel de
dezvoltari.

Tinandu-se cont de tendintele de dezvoltare a zonelor rezidentiale in extravilanul localitatii
Mosnita Noua, trebuie asiguratd atat infrastructura necesara, cat si posibilitdtile de cooperare si
corelare a terenurilor din zona, in vederea generarii unor solutii coerente din punct de vedere
urbanistic, realizand un climat prielnic functiunii de locuire, imbunatatind calitatea vietii.

intocmit,
Arh. Du

itrele Elena- Emili&
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PLAN URBANISTIC ZONAL

Denumirea fucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL
DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICIi
PUBLICE, C.F.401311, nr.cad.401311,

S.TEREN-19.667mp, extravilan Mosnita Noua

Beneficiari: SC ALEX REAL ESTATE 2016 SRL, SESIMBRA
DEVELOPMENT SRL
Proiectant general: B.l.A. DUMITRELE ELENA-EMILIA
Arh. Dumitrele Elena-Emilia
Data elaborarii: NOIEMBRIE 2021

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

aferent P.U.Z.
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Reglementéri zona rezidentiala cu cladiri P, P+M, P+1E — P+1E+M propusa (max. P+2E+M
pentru dotari si servicii publice cu locuinte la etaj)

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executérii constructiilor, in limitele parcelelor reglementate: PUZ
APROBAT prin HCL 313/30.10.2019 la sud, HCn234 la est, DE 716/6 la vest si Puz avizat prin
HCL nr 11 din 24.01.2007 la nord, pe o suprafata de 19.667mp. Zona aflatd in studiu este
identificata prin C.F. 401311 Mosnita Noua, numar cad. 401311 in suprafatd de 19.667mp, arabil
extravilan, proprietar -SC ALEX REAL ESTATE 2016 SRL, SESIMBRA DEVELOPMENT SRL . Se
va tine cont de continuitatea strazilor din PUZ-urile adiacente si se vor respecta zonele de restrictii
datorate retelelor existente. Se va asigura accesul la reteaua stradala majora.

Alimentarea cu apa si canalizarea se vor realiza in sistem centralizat. Se vor respecta
zonele de protectie ale retelelor edilitare si cele pentru imbunatatiri funciare existente.

Limita zonei studiate este figuraté in plansa cu REGLEMENTARI URBANISTICE a Planului
Urbanistic Zonal cu linie rosie. Suprafata studiata a zonei este de 1,96ha.

Zonificarea functionald a zonei s-a stabilit Tn functie de categoriile de activitdti propuse si
este evidentiatd in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE; pe baza acestei zonificéri s-au
stabilit conditiile de amplasare si de conformare ale constructiilor ce se vor aplica.

in perimetrul zonei functionale mentionate mai sus, eliberarea autorizatjilor de constructie
se va face pe baza reglementarilor ce urmeaza.

in acest perimetru se propune dezvoltarea zonei de locuinte, cu un procent de ocupare
maxima a terenului de 30%.

Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism face parte din extravilanul
comunei Mosnita Noua.

PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI FUNCTIONALE

Continutul Regulamentului
Pentru fiecare zona functionald prevederile Regulamentului cuprind reglementari specifice, pe
articole, grupate in trei capitole:

cap. 1 - Generalitati

cap. 2 - Utilizarea functionala

cap. 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
In cap. 1 - Generalititi se detaliazé:

art. 1 —tipurile de subzone functionale

art. 2 - functiunea dominanta a zonei

art. 3 — functiile adiacente admise ale zonei.
in cap. 2 — Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei si subzonei, se pun in evidenta:

art. 4 — utilizari permise

art. 5 — utilizari permise cu conditii

art. 6 — interdictii temporare

art. 7 — interdictii definitive (permanente).
in cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:

3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii cu referire la:

art. 8 — orientarea fatd de punctele cardinale

art. 9 — amplasarea fatad de drumurile publice

art. 10 — amplasarea fata de cai navigabile existente

art. 11 — amplasarea fata de C.F.

art. 12 — retrageri fatd de fasia de protectie a frontierei de stat

art. 13 — amplasarea fata de aeroporturi

art. 14 — amplasarea fata de aliniament

art. 15 — amplasarea in interiorul parcelei.

3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii cu referire la :

art. 16 — accese carosabile

art. 17 — accese pietonale

Pr.nr. 18/2020 — P.U.Z. DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI $! SERVICH PUBLICE —
extravilan Com. Mognita Noua, jud.Timis, C.F.401311 -19.667mp
beneficiari-SC ALEX REAL ESTATE 2016 SRL, SESIMBRA DEVELOPMENT SRL
REGULAMENT DE URBANISM



SC. DE URBAN FACTORY SRL.

C.U.1.42326240, J35/592/2020, Dumbravita, jud.Timis, Str.Alexandru Macedon, nr.5, cam1, Ap.1,
Punct de lucru: Timisoara, Str. Aristide Demetriade, nr.1/3, sc.B, et.3, cam.43,birou2, tel.0740074979
Cont: RO41INGB0000999910091859 deschis la banca ING BANK NV

Email: deurbanfactory@gmail.com

3.3 Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitard cu referire Ia:
art. 18 — racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
art. 19 — realizarea de retele tehnico-edilitare
art. 20 — proprietatea publica asupra retelelor edilitare
3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor cu referire la:
art. 21 — parcelare
art. 22 —inaltimea constructiilor
art. 23 — aspectul exterior
art. 24 — procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare a terenului
3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje. spatii verzi si impreimuiri cu referire la:
art. 25 — parcaje
art. 26 — spatii verzi
art. 27 — imprejmuiri.
Cap. 1 Generalitati
Art. 1. Tipuri de subzoné functionali
in functie de regimul de inalfime propus, in zona studiata se intalnesc mai multe tipuri de
subzone:
- subzona rezidentiald cu locuinte individuale mici, de tip izolat, cuplat: cladiri P, P+M,
P+1E, P+1E+M (maxim 2 unitati locative /parcela);
- subzona propusa ce cuprinde dotari si servicii publice cu locuire Ia etaj, marcate distinct
cu regim maxim de P+2E+M;
- subzond mixta de parcuri, sport, gradini publice, scuaruri, spatii verzi de aliniament
propuse.
Art. 2. Functiunea dominanti
Este cea rezidentiald, zona fiind compusa din locuinte de tip izolat, cuplat cu caracter
urban si semi—rural, cu maxim 2 unitati locative pe parcela, cu regim de indl{iime P - P+M- P+1E-
P+1E+M si P+2E+M pentru parcelele de dotari si servicii cu locuinte la etaj
Art. 3. Functiunile adiacente admise ale zonei:
- dotari, servicii compatibile cu locuirea:
- spatii verzi amenajate;
- accese carosabile, pietonale, piste ciclisti, parcaje, garaje;
- retele tehnico — edilitare si constructii aferente.
Cap. 2 Utilizarea functional3
Art. 4. Utilizari permise:
Subzona de locuinte individuale
- Regim de construire : izolat, cuplat;

- Functiuni predominante:cladiri de locuit in sistem individual (maxim doua unitati
locative pe parcela);

- Hmax=P+1E+M (niveluri) cu respectarea inaltimii maxime la coama de 10,5m;

- POT max=30%;

- CUT max=0,9;

- conversia locuintelor in alte functiuni ce nu deranjeaza zona de locuit (este permisa
utilizarea unor spatii de la parterul unor cladiri de locuit pentru birouri, activitati ale profesiilor
liberale ce includ max.5 angajati, in conditiile in care se pot realiza locuri de parcare conform
normativelor in vigoare, in interiorul parcelei afectate de schimbarea de destinatie);

Subzona de dotari si servicii publice cu locuinte la etaj
Regim de construire : izolat, cuplat
- Functiuni predominante:cladiri pentru dotari si servicii publice

- Se pot realiza apartamente la etajele superioare, fara sa lipseasca functiunea de
servicii(maxim 2 apartamente /parcela);
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- Hmax=P+2E+M(niveluri) cu respectarea inaltimii maxime de 14m;
- POT max=40%;
CUT max=1,6;
dotéri, servicii (de exemplu: cabinete medicale, birouri, farmacie,comert- mini
butic,alimentatie publica- maxim 20locuri, gradinita, afterschool — maxim 20copii, servicii sau
activitdti ce nu contribuie la poluarea fonicd sau de altéd natura a zonei inconjuratoare in conditiile
in care se pot realiza locuri de parcare conform normativelor in vigoare , in interiorul parcelei);

Subzona mixta de spatii verzi- parcuri

- amenajari specifice parcurilor, gradinilor publice, scuarurilor (alei pietonale, obiecte de
mobilier urban, fantani arteziene, oglinzi de apa amenajate, pergole, obiecte decorative, locuri de
joaca pentru copii, etc.);

- pentru spatiile verzi de aliniament stradal: plantatii, obiecte de mobilier urban (stalpi de
iluminat, semnalizatoare auto, suporturi biciclete, banci, suporturi reclame);

- zona verde intretinuta adiacenta canalului — interdictie de construire;

- constructii aferente echiparii edilitare, bazin retentie, post trafo, etc.

Subzona cai de comunicatie rutiera -drumuri si accese

- cai de comunicatie(construire, modernizare,largire), trotuare, alei pentru ciclisti, spatii
verzi de aliniament plantate, echipare edilitara, lucrari penntru protectia impotriva poluarii vizuale si
fonice (parapete de protectie, plantatii de protectia);

- amenajarea de locuri de parcare de-a lungul cailor de acces cu conditia ca acestea sa
nu perturbe desfasurarea traficului sau accesul la vreo parcela din drum public;

- constructii pentru echiparea tehnico-edilitara a zonei, subterane sau terane.

ZONA Li — locuinte individuale(maxim 2 unitati locative/parcela)
Cap. 1 Generalitati
Art. 1. Definirea zonei functionale — Locuinte cu regim redus de inaltime — individuale, conform
plansei de Reglementari urbanistice (max.2 unitati locative pe parcela).

Zona cu functiune rezidentiald de densitate mica (locuinte individuale amplasate in regim
de construire izolat sau cuplat, cu o structurad urbana coerenta).
Art. 2. Functiunea dominanta

Este cea rezidentiald, zona fiind compusé din locuinte individuale cu caracter urban si
semi-urban cu regim de inaltime maxim P+1E+M (maxim 2 unitati locative/parcela).
Art. 3. Functiunile adiacente admise ale zonei:
- Accese pietonale si carosabile pentru interventii — accese pompieri, salvare, etc;
- Retele tehnico — edilitare.
Cap. 2 Utilizarea functionala
Art. 4. Utilizari admise:
- Locuinte individuale de tip izolat sau cuplat, cu maxim 2 unitati locative/parcela;
Art. 5. Utilizari admise cu conditii
- Este permisa utilizarea unor spatii de la parterul unor cladiri de locuit (care au acces direct din
stradd) pentru comert, servicii, sau activitati ce nu contribuie la poluarea fonica sau de alté natura
a zonei inconjuratoare (de exemplu: cabinet medical, farmacie, birouri, prestari servicii), cu acordul
vecinilor.
Art. 6. Interdictii temporare de construire
- Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica, impune ca eventualele
dezmembréri si parceldri sa nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor de
teren necesare realizarii acceselor pietonale;
Art. 7. Interdictii definitive de construire
- Orice alte utilizari decét cele mentionate mai sus;
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- lucrari de terasament si sistematizare verticalda de natura s& afecteze amenajirile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente;

- alta tipologie de locuit;

Cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.

Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei: Ordinul nr. 119/2014, actualizat prin Ordinul nr.
994/2018.

Se va asigura pentru fiecare parcel3 posibilitatea dublei orientari pentru spatiile interioare,
astfel incat sa se evite orientarea exclusiv nord.

Amplasarea constructiilor de locuinte va fi astfel ficutd incat pentru toate incaperile de
locuit amplasate pe fatada cea mai nefavorabild, s& se asigure durata minim& de Tnsorire de 1 % h.
Se recomanda amplasarea casei in partea de nord a parcelei (acolo unde se poate), pentru o
insorire de durata.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuit (locuinte si dotari adiacente) este
permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor.

Art. 10. Amplasarea fata de ciile navigabile existente si cursuri de apé cu potential navigabil

Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea faté de ciile ferate din administrarea S.N.C.F.R.

Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fatd de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fatid de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament

Alinierea cladirilor e obligatorie. Amplasarea constructiilor fatd de aliniamentul strazilor
(limita dintre domeniul public si cel privat) se va face respectand limita de construibilitate propusa
in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE — 6 metri.

Se pot amplasa zone de parcare acoperite (tip carport) mai aproape de limita de
construibilitate impusa, dar féra sa depaseasca 3 m inaltime la cornisa.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei
a) Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelei se va
face respectand conditiile:
- Constructiile se pot amplasa izolat sau cuplat;
- Distanta acestora fatad de proprietatile invecinate (daci nu este calcan) va fi de minim 2 m sau
H/2. Pentru constructiile P,P+M sau P+1E, se admite o retragere laterald de 2 m, iar constructiile
P+1E+M, se vor amplasa fata de limitele laterale cu o retragere de H/2 din inaltimea la cornisa;
- Se admit calcane daca se cupleaza cu parcela adiacent3, cu acordul vecinului;
- Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dac3 se respects distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri
(acolo unde este cazul);
- Amplasarea constructiilor (o singura constructie principala pe parcela) se va face cu respectarea
normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr. 119/2014, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018;
- Pentru carporturi izolate,garaje sau anexe distanta fata de limitele laterale va fi de 60cm sau mai
aproape cu acordul notarial al vecinilor;
- Terasele sunt permise numai pe terenul curtilor, gridinilor sau deasupra constructiilor, in locul
acoperisurilor. Sunt considerate ca terase, cele descoperite la nivelul parterului si cele acoperite si
fnconjurate cu stalpi.

b)Amplasarea constructiilor fati de limitele de fund ale
parcelelor va respecta urmétoarele conditii:
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- se va respecta distanta de minim 10 m fata de limita posterioard pentru parcelele de locuinte ;se
admit anexe gospodaresti mai aproape de cei 10 m sau pe limita de fund a parcelelor, dar fara sa
depaseasca 3 m Tnaltime la cornisa.

c) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- nu e cazul,
3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 16. Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisd numai in cazul asigurérii posibilitatilor de
acces la drumurile publice.
Art. 17. Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructilor va fi permisd numai in cazul asigurarii acceselor
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitard existenta.

Autorizarea executérii constructiilor va fi permisd numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele existente de, alimentare cu apa,canalizare si de energie electrica. Extinderile de
retele se vor face conform planului de actiune de catre beneficiar P.U.Z.. Beneficiarul final al
parcelelor construibile va racorda constructia la reteaua centralizatad publicd, atunci cand aceasta
se va executa.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.

Extinderile de retele publice sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazi de cétre beneficiar P.U.Z. in intregime, conform planului de actiune.

Lucrarile de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime de beneficiarul
final al parcelei construibile.

Toate retelele stradale: de alimentare cu apd, energie electricd, gaze naturale,
telecomunicatii, se vor realiza subteran, pe domeniul public al UAT-ului.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
apartin detinatorilor de retele.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii apartin
detinatorilor de retele.

Alimentare cu apa-canal

in functie de evolutia extinderii retelelor, se vor realiza racorduri la sistemele de echipare
centralizata ale comunei Mosnita Noua, aflate in curs de realizare.

Alimentare cu céldura

Fiecare cladire va fi prevdzutad cu o centrald termicd proprie de uz gospodaresc pentru
producerea agentului termic de incélzire si prepararea apei calde menajere. Combustibilul folosit
se propune a fi gazul metan sau combustibilul lichid usor tip STAS 54/83.

Retea gaze naturale

Eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale existente se vor face tinand seama de
solicitarile beneficiarilor si in urma obtinerii cotei de gaze naturale de la Delgaz Grid Timisoara.

Traseul retelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili cu detinatorul de retea, avand in
vedere si conditiile tehnice de realizare a extinderii retelei. La fazele urmatoare se vor obtine avize
de principiu de la toti factorii interesati in zond, privind racordarea la utilititi: apa, canal, gaze, etc.

Alimentarea cu energie electrica -

Alimentarea cu energie electrica se va asigura de la retelele existente in zond, din sursa E-
DISTRIBUTIE BANAT SA. Racordul se va realiza cu cablu subteran (LES 0,4kV).

Zona studiatd va fi dotatd cu iluminat stradal, realizat pe stalpii retelelor de joasa tensiune,
cu corpuri tip stradal cu lAmpi cu vapori de mercur sau sodiu 250W (PHILIPS).

Toate lucrdrile se vor realiza de catre E-DISTRIBUTIE BANAT, conform proiectelor
elaborate de aceasta.

Telefonie
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In functie de cerintele de dezvoltare ale zonei, TELEKOM-ul va extinde retelele de telefonie
in zona, pe baza proprulor studii.

Retea TVC

In functie de solicitarile beneficiarilor si a dezvoltarilor zonei se va extinde si reteaua urbana
de televiziune in cablu.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si_ale constructiilor
Art. 21. Parcelarea

Se vor asigura prin parcelare conditiile necesare pentru obtinerea unor loturi construibile.

Adancimea va fi mai mare sau cel putln egala cu latimea parcelel

Se propune divizarea terenului in 22 loturi dintre care 17 vor avea functiunea de locuire
individuald, conform plansei de Reglementéri urbanistice. Nu sunt permise dezmembrari sau
unlflcan‘ulterloare
Art. 22. Inaltimea constructiilor

La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere:

- protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de
compozitie arhitectural-urbanistic3 a zonei;

- respectarea normativelor legate de asigurarea fnsoririi constructiilor (conform Ordinului nr.
119/2014, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiend si
recomandarilor privind modul de viatd al populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor
invecinate sub aspectul insoririi acestora

- regimul de inaltime general al constructiilor este de la Parter pana la maxim P+1E+M cu maxim 8
m la corniga si maxim 10,5 m la coam;

- in sensul prezentului regulament, cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate alturat, de
aceeasi parte a strazii.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor

a) Dispozitii generale

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intr& in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhltecturu este interzisa.

Constructule trebuie s& se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sd nu aduca prejudlcu
aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei mcomuratoare

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe
acoperisuri numai pe versantul interior si retrase obligatoriu cu minimum 3 m sau in podurile
nemansardabile.

b) Fatade

Este interzisd executarea de constructii din materiale nedurabile.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate Ia acelasi nivel calitativ ca si
cele pr|n0|pale si in armonie cu acestea.

Constructule trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportie de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare.

Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-crem natur, ocru, culori
armonizate in general — culori calde.

c) Acoperisuri
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La stabilirea pantei de acoperis, se va urmari ca acestea sa fie realizate in armonie cu cele
caracteristice zonei. Coama principald a acoperisului va trebui sd aiba o pozitie paralela fata de
axul strazii, exceptie facand casele care in mod deliberat sustin un alt principiu de conformare
spatlala (curti interioare, alternare a pozitiei acoperigului). Autorlzatule de constructie eliberate, vor
urmari generarea unor grupuri de cel putin trei case mvecunate ce sa pastreze un regim de
inaltime similar, cu corelarea cotei cornigei si coamei acoperisului.

Constructiile vor avea fie fnvelitori t|p sarpanta - cu pante 15° - 40° - fie invelitori tip terasa.
Cota la cornisa va fi la 3 pan3 ia 3,5 m pentru case P, 5 pané la 6,5 m pentru case P+M sau P+1E
si maxim 8 m pentru case P+1E+M.

lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor
sau al ferestrelor tip “Velux”.

Invelitorile extinderilor constructilor vor fi realizate din aceleasi materiale ca si la
constructia principald, utilizand aceeasi tipologie de acoperis.

Art. 24. Procentul de ocupare a terenului

Zona are caracter rezidential (locuinte) P.O.T. maxim = 30%.

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) maxim admis, definit ca raport intre suprafata
construitd desfisuratd si suprafata terenului de amplasament este 0,9% pentru locuinte
individuale.

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 25. Parcaje

Autorizarea executérii lucrérilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite
numai dacé existé posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru locuintele individuale / bifamiliale sunt necesare cel putin doué locuri de stationare
in interiorul parcelei pe unitate locativa. in cazul garajelor cu pardoseala sub cota terenului, panta
de acces va incepe dupa limita proprietatii.

Constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale si in acelasi spirit ca si qladmle
de locuit (mclusw acoperire cu sarpanta sau invelitori tip terasa)

Art. 26. Spatii verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functle de destinatia si de capacﬂatea construct|e| conform normativelor in vigoare
(min.30%). Este obllgatorle plantarea cel putin a unui arbore de talie inalts pentru fiecare 150 mp
de lot.

Art. 27. Imprejmum

Tmprejmuirile nu vor depasi in inaltime imprejmuirile de pe frontul stradal respectiv._

Spre frontul strazilor si la limitele de vecinatate pana la frontul cladirii in interior se vor
realiza Tmprejmuiri transparente din grilaje metalice, lemn, cu stalpi metalici sau plase de sarma.
inaltimea acestor imprejmuiri va fi de maximum 1,80 m, cu soclu plin de 0,30 - 0,60 m si vor putea
fi dublate de un gard viu. Se permite realizarea unui aparat de intrare, zona pt amplasare pubela
de gunoi, imprejmuire pentru parcare cu acces direct din strada fara sa se amplaseze poarta auto
pe zona de 6m din fata casei spre frontul stradal

De la cladire si pana in spatele lotului, se pot realiza imprejmuiri opace (zidérie, etc.), cu o
indltime maxima de 2,00m.

Se interzice executarea imprejmuirilor la strada din panouri prefabricate din beton.

Zona Ds - dotari si servicii cu posibilitatea de locuire la etajele

superioare
Cap. 1 Generalitati ,
Art. 1. Definirea zonei functionale — activitati economice, dotari servicii, unitati comerciale
Zona cu dotéri servicii, unitati comerciale cu o structura urbané coerenta.
Art. 2. Functiunea dominanta
Este cea de dotéri servicii si unitati comerciale cu caracter urban si semi—urban cu regim de
inaltime P+2E+M, compatibile cu locuirea.
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Art. 3. Functiunile adiacente admise ale zonei:
- Accese pietonale si carosabile;
- Retele tehnico — edilitare.
Cap. 2 Utilizarea functionald
Art. 4. Utilizari admise:
- dotari adiacente zonei de locuit: comert, servicii compatibile cu locuirea (de ex. cabinet medical,
farmacie, birouri, prestéri servicii), administratie (birouri), invatdmant (afterschool), sénatate, spatji
verzi, locuri de joacad pentru copii, stationare autovehicule, instalatii tehnico-edilitare necesare
zonei, apartamente ,daca se va asigura necesarul de locuri de parcare in incinta 2locurifap;
- alimentatie publicd (sunt permise activititi de alimentatie publicd gen cafenele, pizzerii,
restaurante) care sa nu genereze discomfort locuirii (acustic, vizual); dotérile necesare acestor
functiuni (parcaje, rezervoare, etc.) trebuie asigurate in interiorul limitei de proprietate;
- Daca se opteaza doar pt realizarea unei functiuni de servicii de dimensiuni mai mari {medicale,
culturale, de cult, de invatamant), comerciale- supermarket, atunci functiunea de locuire colectiva
nu va fi posibila pe aceeasi parcela.
Art. 5. Utilizari admise cu conditii
- Sunt admise echipamente / constructii pentru instalatii, cu conditia s& corespund3 necesitatilor si
confortului populatiei din zona centrald, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si s3 fie puse in
practica toate mésurile pentru integrarea in mediul inconjurétor;
- activitati de mica productie nepoluanta compatibila cu locuirea, sa nu fie generatoare de noxe, sa
afecteze fonic sau olfactiv — vor fi posibile doar cu acordul vecinilor direct afectati.
Art. 6. Interdictii temporare de construire
- Necesitatea realizarii in zona a unor lucréri de utilitate publici, impune ca eventualele
dezmembrari si parceldri s& nu se faca fard asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor de
teren necesare realizarii acceselor pietonale.
Art. 7. Interdictii definitive de construire .
- activitati sau servicii de tip industrial sau cvasi-industrial poluante;
- depozitare en gros;
- depozitare de materiale refolosibile / deseuri;
- lucréri de terasament si sistematizare verticald de naturd si afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.
Cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.
Se vor respecta prevederile R.G.U. aferente fiecarei functiuni in parte.
Art. 9. Amplasarea fatd de drumurile publice
Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de dotdri servici este permisa cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor.
Art. 10. Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de api cu potential navigabil
Nu este cazul.
Art. 11. Amplasarea fatd de ciile ferate din administrarea S.N.C.F.R.
Nu este cazul.
Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.
Art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.
Art. 14. Amplasarea fatd de aliniament
Alinierea cladirilor e obligatorie. Amplasarea constructiilor fatd de aliniamentul strizilor
(limita dintre domeniul public si cel privat) se va face respectand limita de construibilitate propusa
in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE - 6m.
Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei
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a) Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale ale parcelei se va face respectand
conditiile:

Constructiile vor fi amplasate in regim cuplat/izolat; distanta cladirilor cuplate fata de limita
laterala va fi de minim 6m sau H/2 din inaltimea la cornisa; pentru cladirile amplasate izolat, se va
respecta H/2 din inaltimea la cornisa fata de limitele laterale.

-autorizarea executdrii constructjilor este permisd numai dacd se respecta distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri
(acolo unde este cazul).
- amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiend cuprinse in Ordinul nr.
994 din 2018 al Ministerului Sanatatii,
b) Amplasarea constructiilor fatd de limitele de fund ale parcelelor va respecta
urmatoarele conditii:
- Retragerea fata de limita posterioard de proprietate va fi de 10 m, respectiv 6m pentru parcela
numarul 14.

c¢) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeagi parcela
- Nu e cazul;
3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 16. Accese carosabile

Autorizarea executérii constructiilor va fi permis@ numai in cazul asigurarii posibilitétilor de
acces la drumurile publice.
Art. 17. Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructilor va fi permisd numai in cazul asigurarii acceselor
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

3.3. Requli cu privire la _echiparea tehnico-edilitara
Art. 18 Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisd numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele existente de alimentare cu apa,canalizare si de energie electrics. Extinderile de
retele se vor face conform planului de actiune de catre beneficiar P.U.Z.. Beneficiarul final al
parcelelor construibile va racorda constructla la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta

se va executa.
Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.

Extinderile de retele publice sau maéririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre beneficiarul P.U.Z. in intregime, conform planului de actiune.

Lucrarile de bransare la reteaua edilitard publicd se suporta in intregime de beneficiarul
final al parcelei construibile.

Toate retelele stradale: de alimentare cu apd, energie electricd, gaze naturale,
telecomunicatii, se vor realiza subteran si pe domeniul public.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public,
apartin detinatorilor de retele. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de
telecomunicatii apartin detinatorilor de retele.

Alimentare cu apa-canal

in functie de evolutia extinderii retelelor, se vor realiza racorduri la sistemele de echipare
centralizata a localitatii.

Alimentare cu caldura

Fiecare cladire va fi prevazutad cu o centrald termica proprie de uz gospodaresc pentru
producerea agentului termic de ncélzire si prepararea apei calde menajere. Combustibilul folosit
se propune a fi gazul metan sau combustibilul lichid usor tip STAS 54/83.

Retea gaze naturale

Eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale existente se vor face tinand seama de
solicitarile beneficiarilor si in urma obtinerii cotei de gaze naturale de la Delgaz Grid Timisoara.
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Traseul retelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili cu detinétorul de retea, avand in
vedere si condltule tehnice de realizare a extinderii retelei. La fazele urmétoare se vor obtine avize
de principiu de la toti factorii interesati in zona, privind racordarea la utilitati: apa, canal, gaze, etc.

Alimentarea cu energie electricd

Alimentarea cu energie electricd se va asigura de la retelele existente in zona, din surs3 E-
DISTRIBUTIE BANAT SA. Racordul se va realiza cu cablu subteran (LES 0,4kV).

Zona studiata va fi dotata cu iluminat stradal, realizat pe stalpii retelelor de joas tensiune,
cu corpuri tip stradal cu lampi cu vapori de mercur sau sodiu 250W (PHILIPS).

Toate lucrarile se vor realiza de cdtre E-DISTRIBUTIE BANAT, conform proiectelor
elaborate de aceasta.

Telefonie

In functie de cerintele de dezvoltare ale zonei, TELEKOM-ul va extinde retelele de telefonie
in zon3, pe baza proprulor studii.

Retea TVvVC

in functie de solicitérile beneficiarilor si a dezvoltarilor zonei se va extinde si reteaua urbana
de televiziune in cablu.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si_ale constructiilor
Art. 21. Parcelarea

Se vor asigura prin parcelare conditiile necesare pentru obtinerea unor loturi construibile.

Adancimea va fi mai mare sau cel putin egala cu litimea parcelei.

Se propun 3 parcele destinate dotarilor si serviciilor publice cu apartamente la etajele
superioare si cu parcajele aferente acestora. Nu se permit dezmembrari ulterioare. Se pot unifica
parcelele dar se va pastra zona de construibilitate si indicii urbanistici.

Art. 22 Inaltlmea constructiilor

La stabilirea Tnaltimii construc’giilor se va avea in vedere:

- protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de
compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

- respectarea normativelor legate de asigurarea fnsoririi constructiilor (conform Ordinul nr.
119/2014, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiena si
recomandarilor privind modul de viatd al populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor
fnvecinate sub aspectul insoririi acestora

- regimul de inaltime general al constructiilor este de la Parter pana la P+2E+M cu maxim 12 m la
cornisa si maxim 14 m la coama.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor

a) Dispozitii generale

Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhltecturu este interzisa.

Constructiile trebuie s& se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

Lucrérile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul

constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat s& nu aduci prejudlcu
aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei mconjuratoare

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe
acoperisuri numai pe versantul interior si retrase obligatoriu cu minimum 3 m sau in podurile
nemansardabile.

b) Fatade
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(IHBN\\
Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile.
Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si

cele pnnc»pale si in armonie cu acestea.

Construct|||e trebuie s& se apropie prin volumetrie si proporiie de tlpul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare.

Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-crem natur, ocru, culori
armonizate in general — culori calde.
c) Acoperiguri

La stabilirea pantei de acoperis, se va urméri ca acestea sa fie realizate in armonie cu cele
caracteristice zonei. Coama principald a acoperisului va trebui sa aiba o pozitie paralela fata de
axul strazii, exceptie facand imobilele care in mod deliberat sustin un alt principiu de conformare
spatiald (curti interioare, alternare a pozitiei acoperisului). Autonzatule de constructie eliberate, vor
urmari generarea unor grupuri de cel putin trei imobile mvecmate ce sa pastreze un regim de
inaltime similar, cu corelarea cotei cornigei si coamei acoperisului

Constructiile vor avea fie invelitori tlp sarpanta - cu pante 15° - 45° - fie invelitori tip terasa.
Cota la cornisa va fi la maxim 12 m si 14m la coama pentru P+2E+M.

lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor
sau al ferestrelor tip “Velux”.

invelitorile extinderilor constructilor vor fi realizate din aceleasi materiale ca si la
constructia principald, utilizand aceeasi tipologie de acoperis.
Art. 24. Procentul de ocupare a terenului

Zona (dotari servicii, spatii comerciale) are un P.O.T. maxim = 40%

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) maxim admis, definit ca raport intre suprafata
construitid desfasurata si suprafata terenului de amplasament este: 1,6 pentru dotari si servicii cu
apartamente la etajele superioare (maxim 2 apartamente/ parcela).

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje. spatii verzi si imprejmuiri
Art. 25. Parcaje

in aceastd zona se admit doar parcaje, NU garaje. Parcajele necesare se vor realiza pe
parcelele nr. 11, 12 si 14 iar numarul acestora se va dimensiona conform normativelor in vigoare
pentru servicii iar pentru apartamentele de la nivelurile superioare se vor asigura minim 2 locuri de
parcare/ unitate locativa.

Amenajarea parcajelor se va realiza astfel incat materialele de calcare sa fie stabile si
rezistente, asigurénd in acelasi timp permeabilitatea pentru infiltrarea apei pluviale n sol.

Art. 26. Spatii verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in func’gle de destinatia si de capamtatea construct,lel conform normativelor in vigoare
(min15%).

Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie inalta pentru fiecare 150 m? de lot.
Art. 27. imprejmuiri

Este interzisa imprejmuirea spre zona verde si spre domeniul public.

Spre frontul strazilor si pe limitele laterale dintre parcele, pot fi elemente de delimitare,
constand din soclu/jardiniera ‘de maxim 0,60 m inaltime, si fine elemente din structuri metalice
transparente - suport pentru plante cataratoare, de maxim 1,80 m. Aceste elemente, daca exista,
vor fi discontinue.

Ve — Spatii verzi
Cap. 1 Generalitati
Art. 1. Definirea zonei functionale — Zona verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public
nelimitat.
Zona cu Spatii verzi, scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.
Art. 2. Functiunea dominanta
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Este cea de spatiu verde public.
Art. 3. Functiunile adiacente admise ale zonei:
- Accese pietonale.
- Retele tehnico - edilitare, post transformare
Cap. 2 Utilizarea functionala
Art. 4. Utilizari admise:
- plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme cu invelis permeabil pentru circulatii
pietonale si velo;
- mobilier urban, amenajéri pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;
- edicule, componente ale amenajarii peisagere;
- grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;
- constructii provizorii pentru expozitii si activitati culturale;
- constructii pentru echiparea edilitara, bazine retentie, post trafo.
Cu obligatia ca suprafata cumulata a acestor obiective si nu depiseasca 10% din suprafata
totala a spatiului verde conform legii nr24/2007.
Art. 5. Utilizéri admise cu conditii
- Acces pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat;
Art. 6. Interdictii temporare de construire
- Nu e cazul,
Art. 7. Interdictii definitive de construire
- orice alte utilizéri decat cele mentionate mai sus;
- lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente;
Cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.
Nu este cazul.
Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice
Autorizarea executarii eventualelor constructii este permisad cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor.
Art. 10. Amplasarea faté de céile navigabile existente si cursuri de apa cu potential navigabil
Nu este cazul.
Art. 11. Amplasarea fatd de caile ferate din administrarea S.N.C.F.R.
Nu este cazul.
Art. 12. Amplasarea fatd de aeroporturi
Nu este cazul.
Art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.
Art. 14. Amplasarea fata de aliniament
Amplasarea - eventualelor constructii (grupuri sanitare, spatii pentru administrare si
intretinere, constructii provizorii pentru expozitii si activititi culturale) se va face respectand
aliniamentele constructiilor de pe parcelele invecinate curti constructii. Se recomanda integrarea in
peisaj si respectarea zonelor de activitate existente in arealul de acces situat la frontul stradal.
Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei
Amplasarea eventualelor constructii care sunt conform cu cele de mai sus se va face
respectand aliniamentele constructiilor de pe parcelele invecinate curti constructii.
3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 16. Accese carosabile
Autorizarea executdrii constructiilor (grupuri sanitare, spatii pentru administrare si
intretinere, constructii provizorii pentru expozitii si activitati culturale) va fi permisa numai in cazul
asigurarii posibilitatilor de acces la drumurile publice. Accesul la reteaua de drumuri publice se va
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face in baza autorizatiei emise de administratorul acestora. Stationarea autovehiculelor pe zonele
verzi este interzisa.
Art. 17. Accese pietonale

Aleile pietonale si velo vor fi construite ca stratificare permeabila. Este admisibila folosirea
de imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastiera,
asemé&natoare ca imagine aleilor din agregate compactate. Se va asigura obligatoriu in conditii de
siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de varsta, persoane cu dizabilitati si minimizarea
riscurilor de accidentare pentru acestea. (iluminat public diferentiat, sistem ghidaj persoane cu
vedere redusa, borduri joase, deniveldri cu marcaj vizibil si tactil etc).

3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitard
Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.

Autorizarea executdrii constructiilor (grupuri sanitare, spatii pentru administrare si
intretinere, constructii provizorii pentru expozitii si activitati culturale) va fi permisa numai in cazul
existentei posibilitétii de racord la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare, alimentare cu
apa si de energie electricd. Extinderile de retele se vor face conform planului de actiune de catre
beneficiar P.U.Z.. Beneficiarul final va racorda constructia la reteaua centralizati publica, atunci
cand aceasta se va executa.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.

Extinderile de retele publice sau mdririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de cétre beneficiar P.U.Z. in intregime, conform planului de actiune.

Lucrarile de bransare la reteaua edilitaré publicd se suporta in intregime de beneficiarul
final al parcelei construibile.

Toate retelele stradale: de alimentare cu apa, energie electricd, gaze naturale,
telecomunicatii, se vor realiza subteran, pe domeniul public al UAT-ului.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
apartin detinatorilor de retele.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii apartin
detinatorilor de retele.

Alimentare cu apa-canal

In functie de evolutia extinderii retelelor, se vor realiza racorduri la sistemele de echipare
centralizata a comunei.

Alimentare cu caldura

Nu e cazul.

Retea gaze naturale

Eventualele extinderi ale refelelor de gaze naturale existente se vor face tinand seama de
solicitarile beneficiarilor si in urma obtinerii cotei de gaze naturale de la Delgaz Grid Timisoara.

Traseul retelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili cu detinatorul de retea, avand in
vedere si conditiile tehnice de realizare a extinderii retelei. La fazele urmatoare se vor obtine avize
de principiu de la toti factorii interesati in zona, privind racordarea la utilitati: apa, canal, gaze, etc.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va asigura de la retelele existente in zon3, din sursa E-
DISTRIBUTIE BANAT SA. Racordul se va realiza cu cablu subteran (LES 0,4kV).

Zona studiata va fi dotata cu iluminat stradal, realizat pe stalpii retelelor de joasa tensiune,
cu corpuri tip stradal cu [&mpi cu vapori de mercur sau sodiu 250W (PHILIPS).

Toate lucrdrile se vor realiza de citre E-DISTRIBUTIE BANAT, conform proiectelor
elaborate de aceasta.

3.4. Reaquli cu privire la forma si dimensiunile terenului si_ale constructiilor
Art. 21. Parcelarea

Se propun 2 loturi pentru spatiu verde (parcelele 13 si 22). Parcela 22, cu o suprafata de
74 mp, este rezervata ca zona de protectia a canalului de desecare Hcn 234. Acestea nu vor putea
fi dezmembrate ulterior aprobarii P.U.Z. in loturi mai mici.
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Art. 22. indltimea constructiilor

Pentru cladirile noi (grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere, constructii
provizorii pentru expozitii si activitdti culturale), indltimea maxima la cornisd nu va dep&si 5 m si
respectiv regim de inéltime parter.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executérii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Art. 24. Procentul de ocupare a terenului

Pentru utilizarile admise — 5% P.O.T. maxim = 5%.

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) maxim admis este 0,05.
3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 25. Parcaje
Sunt interzise, acestea fiind realizate exclusiv pe strazi sau pe loturile aferente.
Art. 26. Spatii verzi

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 90% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avand o
acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Zona verde aferenta acestei dezvoltari urbanistice se va realiza intr-un procent de minim
5,00%.

Art. 27. Imprejmuiri

Imprejmuirile se vor realiza din garduri vii catre spatiile publice.

Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip transparent, cu
indltimea maxima de 1,8 m; nu se va realiza imprejmuire spre domeniul public.

CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanisticad adoptata se inscrie in prevederile PUG- MOSNITA NOUA IN LUCRU.

Trasarea strazilor si respectiv a limitelor de parcele se va face pe bazd de ridicari
topometrice prin coordonate, datele putand fi puse la dispozitie de proiectantul de specialitate, care
va verifica si confirma corectitudinea trasarii.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elementele obligatorii din
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatile ce vor urma avizarii
P.U.Z.-ului gi introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si al mentinerii la zi a
situatiei din zona.

Sef proiect:
Arh. Dumitrgle Elena Emilia
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