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PLAN URBANISTIC ZONAL
,ZONA COMERCIALA", DJ 592, NR. CAD 417918,
COMUNA MOSNITA NOUA, JUD. TIMIS

Proiect Nr. 200/ 2017

MEMORIU DE PREZENTARE — PARTE NONTEHNICA

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei.

Denumirea lucrarii: ~ PLAN URBANISTIC ZONAL ,ZONA COMERCIALA",
DJ 592, NR. CAD 417918, COMUNA MOSNITA NOUA, JUD. TIMIS

Beneficiar: VUSCAN CORIOLAN TIBERIU
Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL

Proiectant: S. C. CUB - ART SRL
Strada Octavian Goga, Bl.2, Scara B, ap.5, Timisoara

Data elaborarii: NOIEMBRIE 2017

Obiectul Planului Urbanistic Zonal
Elaborarea Planului Urbanistic Zonal de fata este determinata de intentia de

a defini folosinta si caracteristicile urbane si tehnico-edilitare ale unui teren situat in Comuna
Mosnita Noua, in zona drumului judetean DJ 592, situat in partea de vest a Localitatii Mosnita
Noua, la artera de intrare ih comuna, aici aflandu-se edificate mai multe obiective din categoria
locuinte, depozitare, comert i servicii.

Parcela pe care se doreste construirea obiectivului propus este situata la drumurile DJ
592, DE 634/15 la vest si DE 634/13 la sud. Terenul studiat are o suprafata totald de 4 300 m?,
conform Cartii Funciare nr. 417918 Mosnita Noua. Parcela se afla in aliniamentul terenurilor
situate in frontul de sud al drumului judetean DJ 592 Timisoara - Buzias si reprezinta unul din
loturile existente Tn parcelarea agricola din intravilan, de o parte si de alta a acestei artere

importante care strabate median localitatea. Terenul este orientat cu latura lunga pe directia



nord - sud si este dispus perpendicular fata de frontul stradal si are nr. top 417918, cu nr. top
vechi 417918, respectiv nr. cad vechi 634/14 si nr. top vechi 578/1/1/2.

Vecinatatile terenului studiat sunt urmatoarele:

- lanord: DJ 592 si Hcn 632 - domeniu public;

- la vest: terenul arabil proprietate particulara cu nr. top A634/12;

- la sud: DE 634/13, proprietate publica;

- la est: DE 634/15, proprietate publica.

Terenul este plat.

Conform Planului Urbanistic Zonal Director Mognita Noua, terenul se afla situat in
extravilan, avand categoria de folosinta de arabil. Calitatea urbana in portiunea de teritoriu luata
n studiu este relativ buna, intreaga zona prezinta in continuare potential de edificare de dotari
si investitii in acord cu functiunea propusa a zonei.

In prezent regimul de inaltime preponderent in zona este P+1E, mai rar P+2E. Se
remarca tendinta actuala de densificare a zonei prin construirea pe terenurile situate de o parte
si de alta a DN 592 Timisoara-Buzias. Din punctul de vedere al situarii acestui amplasament in
structura urbana a Localitatii Mosnita Noua, el se afla intr-o zona aflata in plina construire.

Amplasamentul are asigurata accesibilitatea la domeniul public, respectiv din DN 592,
din DE 634/15 si din DE 634/13. Practic accesele pietonale si carosabile se pot face din cele trei
strazi. Circulatia pe cele doua strazi - drumuri de exploatare agricola se face in prezent intr-un
singur sens, ambele avand latimea de 4,00 m, respectiv cate o banda de circulatje.
Dimensiunile terenului studiat sunt de 29,31 m la DN 59 si la DE 634/13, si de 146,73, respectiv
146, 67° pe laturile lungi ale parcelei.

n prezent terenul este neconstruit, are o suprafata totala de 4300 m2 cu acces direct din
strazile sus-mentionate. Conform solicitarii beneficiarului acestei documentatii si a Certificatului
de Urbanism nr. 1467 din 17.08.2017 se propune construirea de spatii comerciale grupate in
doua cladiri in regim de inaltime P cu o suprafatad construitd de maxim 1800 m?. Se va obtine un
Procent de Ocupare al Terenului de 50%. Coeficientul de Utilizare al Terenului va fi de maxim

0,5 pentru parcela studiata.

Zona in care se afla amplasamentul studiat are echipamentele edilitare subterane si

supraterane necesare alimentarii cu apa — canal, electricitate, gaze naturale, telefonie, etc.

In perimetrul amplasamentului studiat se propune construirea a doua cladiri in regim de
inaltime parter cu functiunea de dotari comerciale. La nivelul parterului se va asigura accesul
direct din parcare-alei pietonale la diferite spatii comerciale. Parterul va fi la randul sau inaltat cu
0,15 m fatd de cota amenajata a terenului (a curtii) in cazul partii de receptie marfa. in zona de
acces a publicului, pe langa depozitele necesare se mai prevede o zona de grupuri sanitare Si

spatiu tehnic pentru centrala de incalzire.



Structura constructiva a cladirilor este formata din cadre metalice din stalpi si grinzi cu
fundatii izolate tip pahar, legate cu grinzi de fundare si acoperire cu ferme metalice din profile
din tabla cutata din otel. Inchiderile vor fi din panouri metalice tip sandwich cu termoizolatie din
spuma poliuretanica.

Constructiile se vor amplasa in conformitate cu parcelele existente, n aliniamentul DJ
592.

Solutia urbanistica a fost elaborata {indndu-se cont de urmatoarele obiective:

- Intregirea urbanistica a fronturilor DJ 592 cu functiuni compatibile PUZ Director Mosnita
Noua, respectiv dotari si obiective de tip comercial si eventual de prestari de servicii cu un regim
de naltime P si realizarea unei indesiri a fondului construit;

- Ocuparea cat mai justa a terenurilor in Localitatea Mosnita Noua, fara a intra in
disonanta cu cladirile din jur;

- Prefigurarea unei dezvoltari urbane de tip intensiv a unei portiuni construite in prezent;

- Asigurarea spatiilor de parcare pe parcela proprie pentru serviciile oferite.

Constructiile propuse au functiunea de spatii comerciale, va avea un regim de inalt{ime
P, si se vor amplasa cu fatadele principale catre DE 634/15. Cladirile comerciale, de servicii si
depozitare, locuinte, dupa caz, situate in vecinatatea amplasamentului nu vor fi umbrite peste

limitele admise de legislatia in vigoare.

Intocmit,
Arh. Balan Gabriel



